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 جامعة الإسكندرية
 كلية الفنون الجميلة

  وكيل الكلية للدراسات العليا

 محكمة مجلة علمية
 للفنون والعمارة

 تصدر نصف سنوية

 العمارة بين النظرية والتطبيق
 إعادة تأهيل وتنمية المناطق القائمة في إطار منظومة الحفاظ على الثروة العقارية

 ة و شارع المعز لدين اللهمشروع تنمية القاهرة الفاطمي
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 أ.م.د / محمد محمد طه العزب
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ جامعة المنصورة -الأستاذ المساعد بكلية الهندسة

 تمهيد :
قيم المجتمع والإنسانية  تعبر عن الهوية حيثالأبنية التراثية أحد العوامل التي تساهم في صياغة شخصية المدينة العمرانية تعتبر       

اثية لمباني التران بتلك ويزداد الاهتمام الآ يشهد على تطور العمارة المحلية في المنطقة. المتواجدة فيه وتعطينا سجلا معماريا حافلاا 
ا  ي لنمو السكانيجة لنت في دول العالم النامي لانتشار المناطق العمرانية القديمة بها بصورة كبيرة وتعرضها للتدهور الشديد وخصوصا

 .والعمراني المتزايد
تقاوم  الاي جاناأ أنهاإوالمناطق ذات القيمة التاريخية تعتبر بمثابة متحف مفتوح يمكن لزائره التعرف على حقبة ماا مان تااريل الدولاة        

ي هاذا نيات كبيرة فابعملية ربط الأجيال المعاصرة بجذورها التاريخية وتنمى الإحساس لديها بالانتماء. وتمتلك جمهورية مصر العربية إمكا
ت ير. وقاد تعرضاالمجال بما تضم من العديد من المناطق ذات القيمة التاريخية التي يمكن أن تشكل مراكز جذأ سياحي وثقافي ذات ثقل كب

يااأ أعمااال ذه المناااطق إلاى الكثياار مان الإهمااال والتعاديات وسااوء الاساتعمال والإزالااة والتخرياأ   وساااعد علاى تاادهور تلاك المناااطق غها
رية القيماة الحضاابالصيانة والترميم التي تتم على أسس علمية مدروسة بالإضاافة إلاى إهماال الرقاباة والإشاراف . إلا أناه ماع بداياة الاوعي 

طار  وراساة أسااليأ قيمة التاريخية اهتمت المؤسسات العلمية والهيئات والمنظماات المحلياة والدولياة فاي العقاود الأخيارة بدللمناطق ذات ال
 الحماية والحفاظ على هذه المناطق وإعادة تأهيلها.

للمجتمع يجمع  النتاج التراثيو .ميةعن الوجود المادي لمحققات الثقافات المحلية والقوذات القيمة التاريخية تعبر المناطق التراثية و      
رموزهم وتوجهاتهم الفكرية داخل بيئتهم  ويلبي احتياجاتهم عن طريق عكس رؤيتهم وقيمهم مجسداا    أفرادهمن صفات وقدرات وملامح 
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فكل ثقافة تندمج  .المختلفةعبر الحضارات  بين البيئة والمجتمع وقد تميز هذا النتاج بالاستمرار والتواصل الطبيعية التي بلورتها وصاغتها.
 .التنمية الشاملة والمستقبلية لتلك المجتمعات  لا أداة لتوجيه عملياتإنجد أن تلك المناطق ما هي وداخل الثقافة التالية لها. 

 (1)شكل  :إلي المناطق التراثية تنقسم و
 التراثية ذات القيمة الطبيعية المناطق .     
 ةالثقافيالتراثية ذات القيمة  المناطق. 
 لثقافية معااالمناطق التراثية ذات القيمة الطبيعية و . 

 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
  مقدمة :
مان  ة والقيماة الحضاارية الثاروة القومياو ةالتراثية ذات القيمة الثقافي المناطقوالتي تضم  القديمة مدننافي  ظل الظروف التي تمر بها       

 تادهور الحالاةوالتي أصبحت تعانى من العديد من السلبيات أهمها التكدس الساكاني و هامن استعمال وتخريأ في كثير وءتدهور وإهمال وس
 تراثيااة العامااة للمباااني   وفوضااى حركااه الماارور الآلااي وتلااوث ساامعي وبيئااي وانتشااار كافااة الصااناعات الحرفيااة القديمااة ذات الصاافة ال

قاد يرتجال و   المباانيإلاى إهماال عملياات الصايانة والمحافظاة علاى  فظهرت مشاكل كثيارة بالإضاافة  والمستحدثة وأخري المضرة بالبيئة
ا ما تعمل على طمس المعالم الحقيقية للأ  ا جاذوراا ثر والتي لهابعض الأهالي بمعالجات بجهودهم الذاتية لخدمة متطلباتهم المعيشية وهى غالبا

ردود لحقيقة ذات مااأهيل تلك المباني والمناطق الأثرية فهي في تاريخية أصيلة ومحدد أساسي للمنطقة   وكان من الأحرى تنميتها وإعادة ت
 اقتصادي سياحي كبير للدولة وجأ الحفاظ عليه.

استخدام المفردات 

والزخارف المعمارية في 

 واجهات المباني

ويظهر  –واجهة أحد المنازل 

بها المشربيات أحد معالم 

 العصر الإسلامي

 

شكيل الشوارع والممرات خلال العصر ت

 الإسلامي

البروزات المسموح بها على 

 الواجهات
واجهة أحمد البيوت العثمانية برشيد 

 18ق 

 18صحن وكالة بالقاهرة خلال ق 
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ة اطق. ثام دراساوتهدف الدراسة إلى التعرف علاى مفهاوم وأهمياة المنااطق ذات القيماة التاريخياة ودراساة عوامال التادهور لهاذه المنا       
ختلفاة الماداخل الم ناطق وإعادة تأهيلها والجهات المشاركة في عملية الحفاظ وإعادة التأهيل مع تحديادأهمية مشروعات الحفاظ على تلك الم

فياذ مشاروعات لهذه العملية ساواء علاى مساتوى الإدارة أو التمويال أو المشااركة الشاعبية وهاى الماداخل التاي ياتم علاى أساساها تخطايط وتن
 . الحفاظ وإعادة التأهيل

لأماور هيل يعد مان اسكان داخل المناطق ذات القيمة التاريخية فإن مشاركة المستعملين في مشروعات الحفاظ وإعادة التأونظراا لوجود      
 ذات القيماة المنااطق ضالهامة   حيث أن تفعيل دور المستعملين ومشاركتهم في عملياة الحفااظ وإعاادة التأهيال يضامن اساتمرارها ولا يعار

 غلالها.مال مرة أخري بالإضافة إلى تحقيق عائد اقتصادي من خلال إعادة تأهيل هذه المناطق واستالتاريخية إلى التدهور والإه
 مفهوم المناطق ذات القيمة التاريخية وأهميتها :

ا فاي منظوما      ن شاهده مادننا ماتالتحاديث والاساتخدام وذلاك لماا  ةظهرت أهمية فكرة ومفهاوم إعاادة التأهيال والتجدياد لتأخاذ دوراا واضاحا
يأ النهاو والتشاطكثافات عمرانية وبنائية صاحبتها زيادة واضحة فاي أساعار أراضاي البنااء وظهاور التكنولوجياا المتقدماة فاي ماواد البنااء و

        والتطوير الذي يحدث عالميا في مجال أعمال البناء.
 ويمكن تحديد معايير وأسس تصنيف المناطق ذات القيمة التاريخية كالتالي:      

 لاذي أرتابط امية تاريخية من حيث ارتباط المنطقة بأحداث أو شخصيات تاريخياة مشاهورة مثال نطاا  شاارع المعاز بالقااهرة الفاطمياة أه
 (1بالفتح الفاطمي لمصر . )شكل 

 
 

 
 
 
 
 
 فراغاات أهمية تخطيطياة مان خالال تفارد المنطقاة بتخطايط ممياز ووجاود نسايج ذو طاابع خاا  تام تشاكيله عان طرياق نماط المبااني وال

2 
3 

3 

 ( المداخل الشمالية والجنوبية لشارع المعز ومواقع البوابات1شكل )

 باب زويلة -3باب النصر    -2باب الفتوح     -1 
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 :يوالعلاقة بين الفراغات  وقد حددت معايير الأهمية التخطيطية على أساس ما يأت

ساارات مرانياة أو متركيز المباني ذات القيماة المعمارياة داخال المنطقاة التاريخياة والعلاقاات المتبادلاة بينهاا مان خالال الفراغاات الع (1
 الحركة التي تقع عليها.

 ث يكون ذو شخصية ذات عمق تاريخي أصيل يستحق المحافظة.وضوح وتميز النسيج العمراني بحي (2

 .  صري للمدينةتميز الطابع العمراني للمدينة القديمة التي تستمد شخصيتها وتنفرد بها من خلال العلاقات الفراغية والتصور الب (3

 لين اساين والمغاربمنااطق الخيامياة والنح الأهمية الوظيفية للمنطقة وارتباطها باستعمال معين انفاردت باه عان المنااطق المحيطاة بهاا مثال
 ( 3(   )شكل 2بالقاهرة الفاطمية. )شكل 

  أهمية الموقع من حيث إمكانية اساتخدام موقاع المنطقاة ذات القيماة التاريخياة كمركاز إشاعاعي لتحساين أجازاء تاريخياة أخارى أو إعطااء
 حياة جديدة لها.

 

 
 
 
 
 

 مناطق إعادة التأهيل: 
يم الحركة ت وتنظطق التي تعاني من سوء التخطيط والتوزيع الغير متوازن للاستعمالات والافتقار لكل من الخدماوهي المنا        

ا لدراسات مسبقة وتكون هذه المشروعات الخاصة بإعادة تأهيل هذه ال فق جدول مناطق ووالفراغات . ويمكن تحديد هذه المناطق طبقا
 زمني يحدد بالمخطط العام .

3 

 ومة :باب الزه

 A سوق باب الزهومة ) مواد غذائية (

 B سوق الخردجية 

 C سوق الكتبيين
  

 الصاغة

1 

 ادصناعة السج مصنع الأواني الطينية
 

 صناعة القفة

 

 أعمال الخرط للأخشاب
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 D سوق الصيارف

 E سوق الجواهر

 F سوق الصاغة
  

 بين القصرين

 G سوق النحاسين

 H سوق السكريين وسوق المرباتية

 I سوق الدجاجين

 J سوق الركن المخلق 
  

 خان الخليلي

 K مجية سوق الصرا 

 L سوق القنصانية

 M سوق الدلالين

 N سوق الظهور

 O سوق النابلسي ) للجوخ (

 P سوق الصاغة

 Q سوق الغناجيل

 R سوق البسط

 S سوق النقليين

 T سوق الخيش

 U سوق البهراتية

 V المشهد الحسيني

 W سوق الجوار

 X سوق الحبارية

 Y سوق الحلوجية

 Z سوق المطربازية
  

 سر البيمارستان

 X سوق الخشب
 

 خريطة توزيع المباني في طبقتها الأرضية سبيل  حمام  حوانيت ومخازن وورش 
       

 الثامن عشر الميلادي –في  القرن الثاني عشر الهجري  سكن  مطهرة   مدارس وجوامع ومنشآت خيرية 
       

 لي وبين القصرين حول قصبة المعز خلال القرن الثامن عشر الميلادي ( أسماء الأحياء القديمة بمنطقة خان الخلي 3) شكل 

 : عوامل تدهور المناطق ذات القيمة التاريخية
يماة نااطق ذات القيرجع تدهور المناطق ذات القيمة التاريخية لمجوعة مركبة من عدة عوامل مختلفة أوجدت نوعية من المشاكل  ولم تكان الم    

ت جوهرياة حادوث تعاديلا كلية أو نسيجها العمراني المتراكم على استعداد للتأقلم مع هذه المشكلات والتحولات مماا أدى إلايالتاريخية ببنيتها الهي
 لأتي:افي تكوين هذه المناطق وتدهور نسيجها العمراني وأهدرت خصوصيتها. وترجع عوامل تدهور المناطق ذات القيمة التاريخية إلي 
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 ( عوامل اجتماعية:1) 

 ج لساكان مان خاارجار السكاني وزيادة الكثافة السكانية فاي المادن عاماة والمنااطق ذات القيماة التاريخياة خاصاة باعتبارهاا باؤر جاذأ لالانف
ا شديداا على المرافق المختلفة تفو  القدرة الاستيعابية لها فتنهار وتزداد حالة المنطقة سوء  اا وتدهوراا.المنطقة مما يسبأ ضغطا

  ة ماان السااكان إلااى المدينااة وكااذلك الهجاارة ماان المناااطق التاريخياة إلااى الأحياااء والمناااطق الجدياادة وإحاالال نوعيااة مختلفااالهجارة ماان الريااف
 التاريخية. الوافدين بعادات وسلوكيات أهل الريف مما أدى إلى تدهور النسيج العمراني والبيئي والاجتماعي في المناطق ذات القيمة

 دة التاي الأسار الجديا اد الأسرة وعدم ملائمة المسكن التقليدي في المناطق ذات القيمة التاريخية لاحتياجاتالتحول الاجتماعي وتغير عدد أفر
 سكنته مما أدى إلى إهدار القيم التصميمية والبيئية لهذه المباني وإصابتها بالعديد من التعديات الصارخة.

 ( عوامل ثقافية :2) 

 المنطقاة مماا ات القيمة التاريخياة بأهميتهاا وتفضايل لمصاالحهم الشخصاية دون النظار إلاى أهمياةغياأ الوعي الثقافي لدى سكان المناطق ذ 
 عرضها للعديد من التعديات والتخريأ والإزالة.

 . غياأ الإحساس بالانتماء مما يؤدي إلي عدم الاهتمام وعدم التعاون مع برامج الحفاظ والصيانة 

 ( عوامل اقتصادية:3) 

  لاى هاذه دخيلة ع تالاقتصادية نتيجة تغيير الوظائف والاستعمالات الرئيسية بالمناطق ذات القيمة التاريخية وظهور استعمتدهور القاعدة الا
ت لنقال   صاناعاالمناطق أضرت بالعديد من الجوانأ العمرانية وحالات المباني والنمط العمراني )مباني جديدة   محااور جديادة للحركاة وا

 هور وغياأ هياكل البنية الأساسية.ملوثة( بالإضافة إلى تد

 الل ا  والخانات.ظهور أشكال جديدة للتبادل الاقتصادي خارج حدود المناطق ذات القيمة التاريخية تختلف عن الأشكال التقليدية ) كالأسو ..
 ( وما تبع ذلك من تغير في الاستعمالات والوظائف الأساسية للمنشآت التاريخية مما أدى إلى تدهورها.

 لة الاستثمار الخا  الموجه للتنمية  وزيادة التضخم في أسعار أراضي البناء . ق 

 ( عوامل تكنولوجية:4) 

 اء  ليادي فاي البناتطور وسائل الإنتاج وتعميم استخدام الآلة وظهاور ماواد وأسااليأ بنااء حديثاة ناتج عان اساتخدامها تشاويه المفهاوم التق
ماا أدي إلاي مريخياة والتغلغال فاي أعماقهاا وزرع العدياد مان الأبنياة الحديثاة فاي قلبهاا وسااعدت علاى حصاار المنااطق ذات القيماة التا

 (4التنافر بين المناطق التاريخية والنطا  المحيط بها. ) شكل

 

 قميص خرسانة مسلحة بمبني أثري تزييف الأثر بفتحات شبابيك حديثة (     4) شكل 
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 ج عان تأثير وسائل النقل والمواصلات على المناطق ذات القيمة التاريخية بما تسببه من ضوضاء وتلوث وصعوبة في الحركاة وماا ينات
ذلك من الحاجة إلى فتح الشوارع العريضة لتتناسأ مع حركة السيارة والحركة التجارية المتزايدة بهذه المناطق وما يتبعهاا مان ضاغط 

 (.5على نسيجها القديم )شكل 

 
 

 
 
 
 
 

 ( العوامل السياسية :5)

  هار تضاارأ فاي مبااني ماع عادم وجاود تنسايق بينهاا ظنتيجة لتعدد الجهات المسئولة عن المناطق ذات القيمة التاريخية وما تحتويه من
 القرارات وانعكس ذلك بالسلأ على عمليات الحفاظ.

 ة التاريخية.قصور الاهتمام على ترميم المبنى دون المحتوى العمراني المحيط أدى إلى انهيار الطابع البصري للمناطق ذات القيم 

 لحركاة التنمياة أدى إلاى فقادان التعااطف والمشااركة فاي عملياات الحفااظ عدم وجود دور حيوي للمباني ذات القيماة ووجودهاا كمعاو  

 ( 5)شكل 
تأثير الحركة الآلية على 
النسيج التلقائي للقاهرة 

شارعي  –الفاطمية 
 الأزهر والمعز
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 عليها من جهة السكان مما أدى إلى كثرة التعديات على هذه الأبنية.

 وطبيعاة  ت لا تتناساأمحاولة تطبيق القوانين واللوائح المنظمة للعمران المتبعة لتنمية المناطق المستحدثة بما تحويه من معايير ومعادلا
 (6كوين التلقائي للمناطق التاريخية. )شكلالت

 
 
 

 
 
 
 

 الأخطار التي تحيط بالمناطق التاريخية :
ين بامية . ومن ان النإن التكامل التقليدي والوظيفي للمناطق التاريخية كثيراا ما يتعرض في عالم اليوم للأخطار وخاصة في البلد

 الأسباأ العديدة للانهيار ما يلي:
 ي المناطق وتداع رافي وتحول السكان من المناطق الريفية إلي المراكز الحضرية   مما يؤدي إلى تغييرات اجتماعيةالنمو الديموغ

 التاريخية حيث تتحول إلى مناطق تجارية وتزدحم المساكن وتصبح غير صحية.

 لوث تي إلى حدوث ما يؤدممثل هذه المركبات زيادة استخدام النقل الآلي الخا  مع التغلغل في المناطق التي لم تعد إطلاقا للاستخدام ب
 هوائي وتذبذبات مدمرة.

 .إقامة المباني شديدة الارتفاع التي تخنق المراكز الحضرية التاريخية من خلال تغيير مناخها المحلي 

 التغييرات في طر  وحجم العمليات الصناعية والتجارية مما يؤثر في الوظائف الاقتصادية للمناطق الحضرية 

 يع لتي لا تستطالمرور احول عن الإنتاج الحرفي إلى إنتاج الحجم الكبير الذي يتطلأ مباني أكبر حجما وما يتبع ذلك من تجمع حركة الت
 أن تستوعبها المناطق التاريخية.

 .إدخال الوظائف والخدمات الحديثة لكي تحل مكان البنية الأساسية التقليدية 

 هيار.فشل في إدراك قيمتها الثقافية والوظيفية مما يزيد أخطار التلاشي والانانعدام الصيانة للمباني القديمة وال 

 .تدفق السياح بأعداد كبيرة للمواقع التاريخية مما صاحبه من تخريأ وتدمير للعديد من هذه المواقع 

نمو عشوائي 
على أطراف 

المدن " 
عزبة المطار 

الإسكندرية  –

" 

نمو منطقة 
جاردن سيتي 
بالقاهرة بما 
لا يتوافق مع 

بناء شروط ال
التي تم 

إصدارها عند 
إنشاء 
 المنطقة
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  .تتكون معظم هذه المناطق من مناطق مهملة لا تحتوي على أية بنية أساسية سليمة 

 عها زت قيمة موقا تجاوذه الأماكن على أنماط معقدة من الملكية الموزعة  كما قد تكون هناك مشكلات اقتصادية إذا مكثيرا ما تحتوي ه
 قيمة نسيج مبانيها حيث تكون معرضة لإعادة التطوير.

 أهمية الحفاظ على المناطق ذات القيمة التاريخية :
اطق افاق باين المناوأناـه ماـن الممكان أن يكاون هنااك تو ةعازل المنااطق التاريخيا نود أن نشير هنا إلى ما نادي به فيكتاور هورتاا بعادم     

مان عامال  ى القاديم أهامالتراثية وبين البيئة الحديثة  بشرط أن يواجه الحديث الذي يتواجد مع القديم المشكلة بمنهجية  وأن عامل الحفااظ علا
ود تناسااق فااي يعناى أننااا نعتااـرف بعاـدم وجاا ونتناولاه بالدراسااة والبحااث  المحايط التاااريخي بالمدينااة دما نتحاادث عاانعنا ونحاانخلاق الجديااد. 

ك ا أوجاد حيناذاعمارتنا المعاصرة  وبتشتت الآراء والعشوائية  وبعدم وجـود طـراز محدد  ذلك الطاراز الاذي كاان لاه وجاوده يوماا ماا  مما
ا كاملا سواء في جميع أجـزاء ومباني المدينة.  تناسقا

 :مفهوم الحفاظ وأهميته

وير وحماياة لتاي تهادف لتطاامفهوم الحفاظ من الناحية العمرانية يفسر عملية إعادة تأهيل المناطق ذات القيمة التاريخية بأنهاا العملياة         
ية خصاتأكياداا للش هذه المناطق. ويكمن جوهر عملية الحفاظ وإعادة التأهيال فاي العمال علاى اساتمرارية حيااة المنااطق ذات القيماة التاريخياة

عيااة الحضااارية ماان خاالال المحافظااة علااى التااراث المعماااري والطااابع البصااري والعمرانااي لتلااك المناااطق مااع حمايااة الشخصااية الاجتما
 والحضارية للمجتمع الذي يسكنها.

فظة علاى انة والمحاصيويمكن توضيح مفهوم عملية الحفاظ وإعادة التأهيل للمناطق ذات القيمة التاريخية على أنها تكامل بين عمليات ال     
لضامان  والاقتصاادية المباني التاريخية بهاذه المنااطق ماع الاتحكم فاي ديناميكياات التغيار المصااحبة لعملياات التنمياة العمرانياة والاجتماعياة

 استمرارية حياة كل ما له قيمة مادية ومعنوية.
 Rehabilitation :   التأهـيل مفهوم 

 اعتياادلارغم مان متطاورة  وعلاى ا أو بصاورة أفضالل المبنى التراثي حتى يؤدي وظيفته الحالية بطريقة ويهدف هذا المنهج إلى تأهي       
لمباااني إسااتعمال هااذا المساامى فااي أعمااال التخطاايط والتصااميم العمرانااي ولمشااروعات الإسااكان بصاافة خاصااة   إلا أنااه ينطبااق أيضااا علااى ا

 ل ويتعادى ذلاكباأو متادهور داخال وخاارج المبناى   ولايس إلاى حالتاه الساابقة فقاط  التراثية المنفردة   أي أننا بصدد إعاادة كال شايء تاالف
الأمان   ووصولا إلى مستوى أعلى وذلك عن طرياق اساتخدام شابكات الاتصاالات الإلكترونياة ماثلا داخال المبناى أو نظام متطاورة للتكياف 

 . عن ماضيهوذلك مع الاحتفاظ بالقيمة المعمارية والتراثية المبنى وصورته المعبرة 

 شمولية عملية الحفاظ وإعادة التأهيل :
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لمبااني )شاكل لمحيط بهاذه اعملية الحفاظ وإعادة التأهيل على صيانة المباني التاريخية فقط بل تتعداها لتشمل البيئة والنطا  ا رلا تقتص      
 (  وتمتد عمليات الحفاظ وإعادة التأهيل لتغطي عدة نقاط هي:8(  )شكل 7

 نية الأساسية بالمنطقة مع التركيز على الطر  وممرات المشاة وشبكات المرافق العامة.شبكات الب 

 .)الخدمات المجتمعية المختلفة )خدمات دينية وتعليمية وصحية... الل 

  ماع  المجت أفاراد المجتمع المحلاى وهاو المجاال الأشامل لعملياة إعاادة التأهيال فهاو يشامل كالاا مان المبااني التاي يعايد فيهاا أو يساتخدمها
 والخدمات المجتمعية  وشبكات البنية الأساسية القائمة على خدمة هذا المجتمع.

ق علاى الارغم لأصالح للتطبياوإذا كان التعامل مع المكون التاريخي من خلال التنمية الشاملة أو الارتقاء بالبيئة المحيطة هو الاتجااه ا        
المشاكلة  تغلاأ علاى هاذهاا لنق  الموارد التمويلية اللازمة لهذا الاتجاه إلا أنه من الممكان المن صعوبة تطبيقه خاصة في الدول النامية نظر

ن ي الاعتباار أبوضع خطة شاملة للتنمية وإعادة التأهيل تتضمن مراحل زمنياة لتنفياذ مكوناات مشاروع الحفااظ وإعاادة التأهيال ماع الأخاذ فا
 بير على مشاركة المجتمع المحلى في برامج التنمية.عمليات الارتقاء بالبيئة المحيطة تعتمد إلى حد ك

ياساة تحاافظ تمياز بأنهاا سوبناءاا على ما سبق فإن سياسة الارتقاء تعد أحد أساليأ الحفاظ على المنااطق ذات القيماة التاريخياة التاي ت         
جااح ن كأسالوأ لإنجاناأ الاجتمااعي والاقتصاادي للساكاعلى الكتلة العمرانية والتراث الحضاري بالمنطقة بالإضافة إلى اهتمامهاا بتنمياة ال

ا. ا وعمرانيا ا واقتصاديا  التنمية العمرانية. لذلك فهي تعد سياسة التنمية الشاملة اجتماعيا
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 أعمال الترميم  دبعالأثر  توضح بعض أعمال الترميم توضح الأثر قبل الترميم
 . 1796أهمها في عام  إضافاتإليه  أضيفتثم  1648 عام يمي الذي بني فيترميم بيت السح (8)شكل 

 المداخل والمحاور الرئيسية لعملية الحفاظ وإعادة التأهيل :
 منااهجالاساتخدام احادث بالحفاظ علي هاذا التاراث المتمياز  .. مما يفرضثروة ثقافية وتراثية هائلة  المناطق ذات القيمة التاريخيةتمثل       
اء فاي ساو ة العقارياةإعادة تأهيل واستخدام المباني القائماة فاي إطاار منظوماة الحفااظ علاى الثارووعمليات    ساليأ التكنولوجية الحديثةوالأ

 جهازة الرساميةيواكاأ هاذا البحاث اهتماام مان الأ  حياث وضعه الحالي أو في حالات الترميم لحمايته سواء من القادم أو الأخطاار المختلفاة 
علماي الأساس الدم ومن هنا جاءت أهمية هذا البحث حيث أته يق   التاريخية بصفة خاصة قطاحالة المدينة بصفة عامة وحالة المنوالشعبية ب

ذلاك   ووالمتميازة الهاماة طقاكخطوة أولي فاي سابيل الحفااظ علاي التاراث المعمااري بتلاك المناعملية إعادة تأهيل واستخدام المباني القائمة ل
 والمحاور الرئيسية لعملية الحفاظ وإعادة التأهيل التالية :المداخل بأتباع 

 أ ( الإدارة :
ات لجهاات والهيئاايقع العأء الرئيساي فاي إدارة وتنفياذ مشاروعات الحفااظ علاى المنااطق ذات القيماة التاريخياة وإعاادة تأهيلهاا علاى        

ث ك مان خالال ثالاتمدها بها الحكومات أفضل استغلال ممكن  ويتحقق ذلالمختصة بها وعليها استغلال الإمكانيات والموارد المحدودة التي 
 نقاط رئيسية هي:

  بناء قاعدة معلومات قوية حيث تبدأ عملية إعاادة التأهيال بعمال حصار وفهرساة للأمااكن ذات الأهمياة المعمارياة والعمرانياة   والتاي لهاا

( عملية الحفاظ في الدرب الأصفر تركز 7) شكل 
 على ترميم المباني وتطوير البيئة المحيطة
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 بد من عمل تدرج للأهمية. أهمية عالمية وأهمية قومية أو إقليمية أو محلية  أي أنه لا

 الهيئاات  املين فاي هاذهتنمية الإدراك و الوعي بين الهيئات المسئولة عن عملية الحفاظ وإعادة التأهيل بهدف التأكد مان إدراك الأفاراد العا
 ا.له لأهمية عملية الحفاظ ومدى استيعابهم لأبعادها المختلفة لضمان أخذ ذلك في تصوراتهم عند القيام بعملية التخطيط

 ا  ويابناء حس معماري لدى جمهور المنتفعين وغرس الوعي بأهمية عملية الحفاظ وإعادة التأهيل وإمكانية الاستفادة منها ا تم ذلاك قتصاديا
كان فاي عن طريق مشاركة هذه الفئات في مشروع إرشاادي للحفااظ يثبات نجاحاه مان قبال الهيئاات المسائولة ويكاون حاافز لمشااركة السا

 اظ وإعادة التأهيل فيما بعد. مشروعات الحف
 ب( التمويل :

الجهاود  اريخياة ويشاجعتعتبر المناطق ذات القيمة التاريخية ثروة قومية سهلة الاستثمار والاستغلال الاقتصادي مماا يادعم مان قيمتهاا الت    
طق ذات مبااني والمنااظاراا للكام الهائال مان الالمبذولة للحفاظ عليها وإعادة تأهيلهاا. إلا أن الاحتيااج لمصاادر التمويال فاي ازديااد مضاطرد ن

فاي  روعات الحفااظالقيمة التاريخية الموجودة   إلي جانأ ارتفاع تكاليف عمليات الحفاظ والصيانة  وتتحادد مصاادر التمويال الرئيساية لمشا
 ثلاث مصادر هي :

 : ً(.جهات وهيئات محلية الحكومات المركزية )  أولا 

 : ً(لترميملأعمال البعثات الأجنبية الدولية )  المنظمات والهيئات ثانيا 
 : ًالقطاع الخا  والأفراد من خلال المساعدة الذاتية أو التعاون المشترك أو التمويل المباشر. ثالثا 

القيماة  اتللمنااطق ذ وبناءاا على ذلك هناك عدة نقاط يجاأ أخاذها فاي الاعتباار عناد القياام باالتخطيط لعملياات الحفااظ وإعاادة التأهيال       
 ما يلي: االتاريخية نذكر منه

 لأولوياة فااي لاباد مان تحدياد المنااطق ذات القيماة التاريخياة بشاكل واضاح ومتادرج لتحديااد أهمياة كال منطقاة وأي مان هاذه المنااطق لهاا ا
ا ما تكون موارد محدودة وقليلة.  استثمار الموارد المخصصة لمشروعات الحفاظ من قبل الحكومات والتي غالبا

  سااهم المتاحاة  وي الضروري معرفة الحالة الراهنة للمنطقة وحجم التكاليف اللازمة لعمليات الحفاظ وإعادة التأهيل في ضوء الماواردمن
ن جاأ النظار بعاييهذا المعيار في تحديد المناطق ذات الأولوية للبدء بها   والمناطق التي يمكن تأجيلها لبعض الوقات. ومان جهاة أخارى 

 لحفااظ وإعاادةعائد الاقتصادي الذي سايدره المشاروع بعاد إعاادة تأهيلاه كحاافز أو ماورد يمكان أن يسااهم فاي مشاروعات االاعتبار إلى ال
 التأهيل للمناطق الأخرى.

 ياحية التاي يتمثل الهدف الرئيسي مان عملياات الحفااظ وإعاادة التأهيال للمنااطق التاريخياة فاي إعادادها لتصابح عنصار جاذأ للحركاة السا
 ة الشاملة.هام من مصادر الدخل القومي  كما تعتبر التنمية السياحية من أهم عناصر التنمية الاقتصادية الاجتماعيتعتبر مصدر 
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  تنفياذ  ضمان إيجابياةليتحدد تنظيم برامج مشروعات الحفاظ وإعادة تأهيل المناطق التاريخية في أهمية تنفيذ البرنامج على مراحل متتابعة
 يع مسئولية التنفيذ على كل من الحكومة والهيئات والأفراد )أفراد منتفعين   مستثمرين(.برنامج المشروع  ويتم توز

 ج( المشاركة الشعبية :
قاادرة علاى  هاذه العملياة تستهدف عملية الحفاظ وإعادة التأهيل المجتمع المحلى بالمنطقة ذات القيمة التاريخياة وبالتاالي فلاباد أن تكاون      

 ور الدولاة فاايالمجتمااع بجمياع مساتوياته وفئاتاه وأعماااره للمشااركة فاي عمليااة الحفااظ وإعاادة التأهيال مااع تحدياد داساتقطاأ واجتاذاأ هاذا 
أي أو ي العمال والارالمبادرة وإعطاء قوة الدفع مع الرقابة العاماة. بينماا يتحادد دور المجتماع فاي دفاع اساتمرارية العمال ساواء بالمشااركة فا

هيال فاي وقات ل من الدولة والمجتمع يمكن للدولة أن توجه عدد أكبار مان مشاروعات الحفااظ وإعاادة التأالتوعية. وعن طريق تحديد دور ك
لإمكانيااات واحااد وبتكلفااة أقاال اعتماااداا علااى أن مشاااركة المجتمااع هااي الضاامان الأكباار لنجاااح المشااروعات   حيااث نجااد أن إدراك السااكان ل

ا للأولوياات القائماة علاى هاذا التطاوير فيشاتركون فاي القارارات ويتقبلونهاا طالمتاحة للتطوير والتنمية من خلال الحوار مع الهيئ ات التاي بقاا
 ي ضامان رعاياةيشتركون في وضعها بما يضمن تقبل السكان لمتطلبات التحول الاجتماعي المستهدف وتوليد روح الانتماء للمنطقاة وبالتاال

بع فاااظ علااى الطاااكمااا أن المشاااركة فااي تنميااة المجتمااع المحاايط تساااعد علااى الحالسااكان لعمليااات الحفاااظ وإعااادة التأهياال للبيئااة العمرانيااة. 
. تعااملين معهااالعمراني الأثري والتاريخي للمنطقة وتوجاد ناوع مان التعااطف الجمااهيري باين المنااطق ذات القيماة التاريخياة وجمهاور الم

 وتحقق عملية المشاركة الشعبية مجموعة من الايجابيات أهمها:
 ا من الإحساس بالمسئولية  و تنمى لديهم القدرة على اتخاذ القرارات السليمة.إعطاء الم  شاركين نوعا

 استشااعار  تنميااة القاادرة علااى التضااامن وتزيااد ماان روح التعاااون بااين السااكان. وبصاافة عامااة فااإن برنااامج الارتقاااء والحفاااظ الناااتج عاان
وذلاك  عناد التنفياذ روعي فيه وجهات نظر السكان يكون أكثر قابلياة للنجااحالاحتياجات الحقيقية لسكان النطا  العمراني التاريخي والذي 
 لأن السكان أكثر معرفة ودراية بما يصلح لهم ولمجتمعهم. 

  عور لى زياادة الشاإتنمية المسئولية لدى الأفراد من خلال إدراكهم لتكامل المصالح الخاصة مع المصالح العامة وليس تعارضها بالإضافة
 ن بالانتماء إلى النطا  الذي يسهمون في تنميته والحفاظ عليه.لدى المواطني

 .تحقق المشاركة بوجه عام أقصى استفادة من الموارد المادية المتاحة بالإضافة إلى الاحتياجات الاجتماعية 

 : الجهات المشاركة في عملية الحفاظ وإعادة التأهيل
الها فاي تم تنظيم أعمقاء والحفاظ على المناطق ذات القيمة التاريخية في خمسة جهات ييمكن تحديد الجهات المشاركة في عملية الارت        

 إطار البرامج الزمنية للمشروعات المقترحة   والجهات هي:
ى هو المسئول عن المرافق والخدمات العامة ووضع نظم البناء وإعطاء تصاريح البناء والهدم الأمر الاذي يحتااج إلا أ (  القطاع الحكومي :



 

 

 (57)        مجلة ربع سنوية تصدر عن كلية الفنون الجميلة ، جامعة الإسكندرية فنون معمارية ،  -   Fine Artsمجلة الفنون الجميلة 

 نظام خا  للتنسيق بين إداراته حتى لا تتداخل الأعمال خلال فترات التنفيذ التي تتم في إطار البرامج الزمنية الموضوعة.
ياساي التنسايق الس هي المؤسسات والمنظماات الدولياة التاي تهاتم بأعماال التنمياة   وياتم التعااون معهاا فاي إطاار مان  ب( الجهات المانحة :

ة هيئاة المعوناوول التاي تمثال المؤسساات المانحاة والادول التاي تساتقبل المانح أو المسااعدات ويعتبار البناك الادولي والاقتصادي باين الاد
ماام ال فاي الاهتالألمانية مان أكثار الجهاات الناشاطة فاي هاذا المجاال. كماا تقاوم الأمام المتحادة ـ ممثلاة فاي منظماة اليونساكو ـ بادور فعا

لخاصاة بهاا االتنفيذياة  لثقافياة. وغالباا ماا يكاون لهاذه الهيئاات التوجهاات الفكرياة والتنظيمياة والآليااتبالمناطق ذات الأهمية التاريخية وا
 والتي تحاول تطبيقها. 

 بالتعاااون مااع هااو القطاااع الااذي يرغااأ المسااتثمرين فااي القيااام بمشااروعات اسااتثمارية تقااام فااي المواقااع المتاادهورة ج ( قطاااع الاسااتثمار :
روع باثمن في هذه المواقع إما بالشاراء مانهم أو بإعطاائهم نسابة مان أساهم المشاروع أو بالمشااركة فاي المشا أصحاأ ملكيات الأراضي

ء البناا قواعادالأرض. وهذه الاختيارات يمكن أن يتم التعامل بها مع كل مالك على حدة على أن تخضع المشروعات الاستثمارية لانظم و
ا متجانسااالتاي تحاددها الجهااة المسائولة عاان إدارة العمارا ا عمرانياا ا ماع طبيعااةن أو تتفاااوض بشاأنها حتااى تكاون هااذه المشاروعات مكونااا  ا

 المكان.
 

ياة خاصاة بيئاة العمرانتتمثل المنظمات غير الحكومية في الجمعيات الأهلية التي تعمال فاي مجاال الارتقااء بال د( المنظمات غير الحكومية :
لمجتماع اعمال لأفاراد لارتقاء بالجهود الذاتية للمواطنين. كما تعمل على توفير فار  الالتاريخية والحفاظ عليها أو المساهمة في أعمال ا

ة هاات المسائولالمحلى في مجال الأعمال الحرفية أو السياحية التاي تتناساأ ماع طبيعاة المكاان  وتعمال هاذه المنظماات بالتعااون ماع الج
 على توفير الإمكانيات المطلوبة.

ة الاقتصاادي يهاا لاه ماردودالقيادات المحلية التي تؤمن بأن الارتقاء بالمناطق ذات القيمة التاريخية والحفااظ علتمثل المجتمع  هـ( المجتمع :
 الأمور التايعلى المواطنين  وتساهم القيادات المحلية فاي تساهيل مهاام الجهاات المسائولة عان عملياات الحفااظ المقترحاة فيماا يخات  با

ع فاراد المجتماوار والتفاعل بين أفاراد المجتماع المحلاى للمنطقاة موضاوع الحفااظ. ويعاد تحفياز أتتعلق بمصالح المواطنين من خلال الح
ة لخدماة ادات المحلياالمحلى على المشاركة في أعمال الحفاظ على المنطقة التاريخية وصيانتها أحد أهم الأهداف التي تسعى لتحقيقها القي

 أهيلها.مشروعات الحفاظ على المناطق ذات القيمة وإعادة ت
وتقترح أحد الدراسات تشكيل هيئة قومية تتولى جميع مهام إدارة العمران من تخطيط وبرمجة وإشراف علاى التنفياذ ووضاع وتنفياذ          

ومتابعة شروط البناء أو إسناد المشروعات بالإضافة إلى تنظيم أعمال البناء ودعاوة المساتثمرين للمشااركة فاي تطاوير المنااطق أو التنسايق 
مااع المنظمااات غياار الحكوميااة التااي تقااوم بتفعياال دور المشاااركة الشااعبية فااي الارتقاااء بالبيئااة العمرانيااة والحفاااظ علااى المناااطق ذات القيمااة 



 

 

 (58)        مجلة ربع سنوية تصدر عن كلية الفنون الجميلة ، جامعة الإسكندرية فنون معمارية ،  -   Fine Artsمجلة الفنون الجميلة 

التاريخيااة   أو مساااعدة الأهااالي علااى إيجاااد أماااكن بديلااة لممارسااة الأنشااطة التااي لا تتناسااأ مااع الطبيعااة الحضااارية للمناااطق ذات القيمااة 
 كما تتولى الهيئة التنسيق بين جميع الجهات المشاركة في عمليات الحفاظ وإعادة التأهيل. التاريخية.

 تجارب عملية في إطار إعادة التأهيل والتجديد والاستخدام:
ا         حاديث الت ةي منظومافاتظهر فاي مادننا أهمياة فكارة ومفهاوم التنمياة وإعاادة التأهيال والتجدياد للمنااطق التاريخياة لتأخاذ دوراا واضاحا

 طاار هاذا يمكانإوالاستخدام وذلك لما تشهده من كثافات عمرانية وبنائياة مرتفعاة والتاي صااحبها ارتفااع  فاي أساعار أراضاي البنااء.  وفاى 
الأخاارى  مناقشااة واسااتعراض وتحلياال مفهااوم التنميااة والتأهياال والاسااتخدام وذلااك بتحديااد ودراسااة مجااال الحفاااظ واختلافااه عاان التوجهااات

التاي ينبغاي وياة والأثرياة بينهم   فعملية الحفاظ العمراني والمعماري ومبادئه المختلفة تنوعت قيمة بين التعامال ماع المبااني التراث والمقارنة
 الحفاظ عليها وبين الموروث المعماري الذي يتسع مجال التعامل معه بين أكثر من قيمة .. 

 (9) شكل  " Aesthetic Valueالقيمة الجمالية " 

ادرة نايماة وبهاا مفاردات تأخذ جماليات الماضي قيمتها من نفسها   فالمباني القديمة لها قيمتها بسبأ أنها في جوهرها مباني جميلة وق        
يخياة مبااني التارمقارناةا بال ومتفردة   فبمقارنة المباني القديمة بمباني العمارة المعاصرة يشعر الإنسان بالملل الشديد من تلك المباني الحديثاة

التطاور ووقاف التنمياة الشيقة التي لها قيم رائعة مستمدة أصالتها مان تفردهاا ومهاارة صاناعتها.. فالحفااظ الكامال للبيئاة المادياة ياؤدى إلاى ت
ة اشاتراطات خاصابالنسبة للمدن التاريخية ولذلك ظهر الحفاظ الإيجابي الذي يسمح ببعض من التغيير ولكنه في نفس الوقت محدود ومحدد ب

 فوجود هذه المباني التاريخية والمناطق القديمة ذات الجمال الفريد هي دليل على عبقرية أي مكان في هذا العالم.   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 مدينة القاهرة –سور مجري العيون  مدينة الإسكندرية – بورصةمبني ال مدينة الإسكندرية –وكالة المنشية 



 

 

 (59)        مجلة ربع سنوية تصدر عن كلية الفنون الجميلة ، جامعة الإسكندرية فنون معمارية ،  -   Fine Artsمجلة الفنون الجميلة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (10)شكل"  Value for Architectural Diversity " قيمة التنوع المعماري

ا ماا يكاون       معظام اا متفارداا فنتيجاة تجمياع مجموعاة مان المبااني ولايس مان مبناى واحادإن الشعور بالجمال داخل المناطق التاريخية غالبا
ا مميازاا المدن مكونة من مجموعات من المباني تم بنائها في حقأ زمنية مختلفة وبطرز معمارية مختلفاة وذلاك ماا يعطاى لكال منهاا ط    ابعاا

لعماارة اوباين مبااني  مباني القديمة توضح التباين الشديد بينهاحيث أن الماضي يأخذ قيمته عندما يتم رؤيته ومقارنته مع الحاضر حيث أن ال
ا في البيئة العمرانية  ا ما يرى التنوع المعماري عنصراا إيجابيا   .الحديثة من حيث الرتابة والملل   وبالتالي فدائما

 " Value for Environmental Diversityقيمة التنوع الفراغي البيئي  " 

ا هناك اخاتلاف واضاح باين المقيااس الإنسااني الحمايم وايساهم التنوع ا       فراغاات لمتمثال فاي اللمعماري بشدة في التنوع الفراغي   فغالبا
بااني فاي قاارأ باين المالعمرانية التاريخياة والمقيااس الضاخم العظايم والمتمثال فاي الأحيااء التجارياة والصاناعية الحديثاة   وبالتاالي فهاذا الت

 ى إلى تنوع في البيئة العمرانية وبالتالي في إعطاء قيمة لها .المناطق التاريخية يؤد
 " Value for Functional Diversity " قيمة التنوع الوظيفي

إن تنوع المباني وتتابع مستخدميها وذلك في فراغات متعددة ومختلفة داخل المبنى الواحد وفي حقأ زمنية مختلفة   كل ذلك سبأ        
لات المباني   ولذلك يكون هناك مجموعة مختلفة من الوظائف أو الأنشطة التي تتم في وقت واحد وفي مكان واحد أو خلط شديد في استعما

ك أماكن متجاورة وذلك نتيجة لاختلاف طبيعة المباني في كل منطقة وبالمثل   فالمناطق التاريخية ربما تقدم إيجارات منخفضة لمبانيها فذل

 منزل وقف جعفر السلحدار
يتميز منزل السلحدار كغيره من المباني التراثية 

 بفتحاته الخارجية المغطاة بمشربيات

 سبيل و كتاب الغوري
امتازت مواد الإنشاء والنهو للمباني التاريخية 

 طباع خاص هابكونها مواد طبيعية مما يعطي

 مجموعة قلاوون
تمتاز المباني التراثية بتنوع التشكيلات والزخارف 

 تهاقيممما يرفع  الواجهاتعلى 



 

 

 (60)        مجلة ربع سنوية تصدر عن كلية الفنون الجميلة ، جامعة الإسكندرية فنون معمارية ،  -   Fine Artsمجلة الفنون الجميلة 

أهمية هامشية ولكنه من الناحية الاجتماعية له أهمية كبرى لأنه يؤدى إلى جعل بعض الأنشطة تأخذ مكانتها في من الناحية الاقتصادية له 
مثل المدينة مما يجعل هذه المدينة متميزة بهذه الأنشطة   فمع الوقت والتطور المستمر وتدخل العديد من التغيرات الأخرى تفقد هذه المدن ل

 ا مرة أخرى صعبة للغاية. هذه الأنشطة مما يجعل عودته
 " Resource Valueقيمة الموارد / المصادر  " 

رد ها وتعتبر مواني لها قيمتمن الأفضل إعادة استخدام المباني التاريخية الجميلة كما هي وليس إحلال مباني جديدة مكانها فهذه المب       
ن إعادة ألإضافة إلى هذا با الإحلال وذلك في جزئيات استهلاك الطاقة والموادحقيقي للاستثمار لأن إعادة تأهيلها واستخدامها أقل تكلفة من 
 الاستخدام للمبنى تحافظ عليه لأنه يعتبر من الموارد النادرة . 

 القيمة التراثية / قيمة الاستمرارية الثقافية والتراثية :

ت نتصاف الساتيناقافاة والتاراث والتاي تبادو هاي  الأهام  فمناذ مليست فقط مجارد اساتمرارية بصارية أو جمالياة ولكنهاا اساتمرارية للث       
لإنسااني ميلاة والفان اازدادت أهمية الحفاظ  وخاصةا في اعتقاد نخبة المجتمع التي كانت تريد أن تستمتع وتحافظ علاى المبااني التاريخياة الج

الاذي يعايد  ن أو للإنساانيان على الشخصية الثقافية سواء للمكااالتاريخي البديع   كما يتم اعتبار هذا الفن الإنساني التاريخي البديع شاهد ع
ا تعطى أساسيات لفهام الازمن الحاضار ا زياادة الاعت فيها كما تعطى معنى للحاضر وذلك بتفسير الماضي   وهي أيضا  قااد فاي أهمياة  وأيضاا

عاد بإلاى فكار ماا  ر التاريخي الهام مان فكار الحداثاةاستمرارية الهوية المحلية والحفاظ عليها في أى مجتمع محلى هي سبأ رئيسي في التغي
كار ماا فيء واحد أما الحداثة في التصميم العمراني والتخطيط حيث التصميم عن طريق فكر الحداثة يتجه في اتجاه العالمية وأن العالم كله ش

  بعد الحداثة يتجه في اتجاه المحلية وأهمية وشكل المكان الذي يتم التصميم فيه.

 " Economic & Commercial Valueالاقتصادية والتجارية   "  القيمة
لاك لاه ذ ....إلال   كال.إن مبررات الحفاظ على المناطق التاريخية كثيرة ومتنوعاة منهاا قيمتهاا المتمثلاة فاي جمالهاا وتفردهاا وثقافتهاا        

لاوأ عليهاا الحفااظ المط ق التاريخية التي لا يوجد تمويل لتحقيقأهمية أكثر من القيمة الاقتصادية والتجارية لهذه المناطق   ولكن في المناط
العماال  تصاابح المبااررات الاقتصااادية والتجاريااة أهاام ماان غيرهااا  ففااي القطاااع الخااا  إن لاام يوجااد اتجاااه اقتصااادي واضااح لأي عماال فهااذا

 اقتصادية فعلية . سيكون مستبعد الحدوث أو الاكتمال   على أية حال فالمباني التاريخية يجأ أن تمتلك قيمة
وقااد قاادم م المعماااري ريبكيمااا م أربعااة أجاازاء منطقيااة متتابعااة ومتسلساالة هاايم أن الحفاااظ التاااريخي يتضاامن المباااني وهااذه المباااني       

  اديةالي فيجاأ أن تمتلاك قيماة اقتصاالتاريخية هي ممتلكات وهذه الممتلكات هي سلع وهذه السلع هي وسيلة لجذأ أموال المساتثمرين وبالتا
فمن أجل ذلك لكي يمكن جذأ استثمارات القطاع الخا  للحفاظ على المنااطق التاريخياة فإناه مان الضاروري أولاا خلاق وفاي نفاس الوقات 



 

 

 (61)        مجلة ربع سنوية تصدر عن كلية الفنون الجميلة ، جامعة الإسكندرية فنون معمارية ،  -   Fine Artsمجلة الفنون الجميلة 

قيمة اقتصادية يجأ أن تتاوفر أربعاة اشاتراطات هاي  –تشمل العقارات والأراضي  –تعزيز القيمة الاقتصادية بها   ولكي يكون لأي سلعة 
 ووجود طاقة لشراء هذه السلع ووجود رغبة في امتلاكها ووجود فائدة من ورائها. –تكون هذه السلع نادرة أن  –الندرة 

ا ما تمتلك هذه الفائدة التي تقدم فر  كبيرة لربح اقتصادي مباشر مثل مجال          ة أخرى   ومن ناحي لسياحةافالمباني التاريخية غالبا
مل وجود العوا ية ففيحف أو مقاهي مما يقدم فائدة وربح مباشر   أما بالنسبة لعامل الطاقة الشرائالقليل من هذه المباني جزء من متا

ا ما يكون النق  في العوامل الأربعة متمثلاا في عاملي المنفعة والرغبة    تولد تالكافي أن  ليس منوالأخرى يصبح موجوداا   ولذا فغالبا
مستوى  قط علىالرغبة عند قاعدة عريضة من المستخدمين لهذه المباني وذلك لا يكون ف الرغبة لدى المتخصصين ولكن يجأ أن تتولد

لي هذه دى شاغلفلسفي خال  ولكن يظهر بوضوح في الإنفا  المادي من قبل هؤلاء المستخدمين أو بمعنى آخر وجود الرغبة التجارية 
ا   أما بالنسبة لعامل المنفعة   فنق   ولكن أهم  المهمل(   -المهجورالمنفعة بالنسبة للمباني هي دالة في مفهوم )المباني والمستثمرين أيضا

ة ي يمتلك قيملتاريخابعد في مفهوم المهجور هو مفهوم الإهمال الاقتصادي   فلكي يتم جذأ رأس المال الاستثماري يجأ أن يكون المبنى 
 اقتصادية ضخمة أكثر من امتلاكه لأي بديل آخر 

 (خلفية تاريخية)  :كمشروع ذو أولوية الفاطمية وشارع المعز لدين الله مشروع تنمية القاهرة
لفتوح شمالاا  وشارع باأ ها باأ النصر وباأ ام وتعرف بالفاطمية والتي يحد969ر منذ إنشاء قاهرة المعز عام يرجع تاريل هذا المسا         

ا  ا شارع الدراسة وبقايا أسوار القاهرة  وغالوزير جنوبا ا شارع بور سعيد  وتشمل مجموعة من الآثار والق  وشرقا مارية طيطية والمعيم التخربا
اشر حتى لقرن العالشراكسة وهى فترة العصور الوسطى وتمتد من اومنذ أنشئت القاهرة الفاطمية وعبر عصر الأمويين والمماليك البحرية 

ا العديد  .السادس عشر أتها اهرة منذ نشتسمت القامن العناصر المعمارية والمباني الأثرية ولقد تلي هذه الفترة الحكم التركي والذي خلف أيضا
 0بحياة زاخرة اجتماعية واقتصادية خلفت مباني متميزة من حيث المعمار والطابع

ل بالرغم لإهماعانت من اومنذ مطلع القرن التاسع عشر عانت هذه المنطقة من التطور السريع الذي أدى إلى تهالك وتداعى أجزاء منها و       
يلة اظ لفترة طوة والحفمن ما تزخر به من تراث عريق يشهد عشرة قرون من عمر مدينة القاهرة فلم تمتد إلى تلك المنطقة يد العناية والصيان
ى القليل وحت اضي إلاحتى بدأ صدور قوانين المحافظة على الآثار ونقل ملكيتها للدولة   ولم يصبح للمنطقة طابع مميز في استعمالات الأر

 .ة الطابع المعماري زحفت عليه أنواع وأشكال وطرز جديدة ودخيلة لا تتناسأ وطابع المنطقة من شوارع ضيقة وحارات وأزق
دراسة وتحليل المشروع المقترح لتطوير شارع المعز لدين الله والذي يعتبر عصأ المدينة منذ نشأتها  والى جانأ  وتتناول الورقة البحثية     
بالإضافة إلى المباني الأثرية ( 11)شكلأثر  29باطه بمداخل ومخارج المدينة فهو يحتوى على مجموعة هامة من المباني الأثرية عددها ارت

شارع وخاصة التي تمتد على مسار شارع الجمالية وغيرها من الحارات والأزقة والتي سوف تتضمنها المعالجات الالتي تقع في محيط 
  1992زلزال عام آثاراا تضررت في  210٪ من نسقها المعماري وملامحها الأثرية   كما أن 40ة القاهرة فقدت أكثر من فمدين  .المقترحة 

http://ar.wikipedia.org/w/index.php?title=%D8%B2%D9%84%D8%B2%D8%A7%D9%84_1992&action=edit&redlink=1
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كما تقرر تخصي  بعض  .ومشروع تنمية القاهرة الفاطمية يتضمن ترميم المباني العتيقة بمساعدة الأهالي للحفاظ علي الطابع التاريخي للمنطقة
ليصبح أول شارع مخص   ,بمنحدرات وسلالم. ورصف الشارع بالأحجار القديمة والأزقةأجزاء الشارع للمشاة وربطه بالشوارع الجانبية 

 .للمشاة وحدهم
 ( 12شكل) رصد المشاكل الرئيسية في المسار:

 :نحو التالياللمشاكل على اتصنيف تتنوع المشاكل على طول المسار وتؤثر تأثيراا سلبيا على المباني التاريخية والطابع العام للمنطقة و       
  العمرانية:المشاكل 

 : إهمال  المتمثل في العمراني شارع ومنطقة الجمالية من التدهورالتعانى معظم مباني   التدهور العمراني وفقدان الطابع المعماري للمنطقة
 6لسكنية إلى العمارات ا ث ارتفعت بعضالتجاوزات مثل بناء المباني السكنية المرتفعة  حيوستخدام الاوعدم صيانتها وسوء التاريخية المباني 

ا بالمنطقة وتقع في المنطقة شر  وكالة نفيسة البيضا وفى بعض   لمحصورة بينالمناطق اأدوار كما تنتشر المباني المتدهورة إنشائيا وبيئيا
 ام.ابع العى السكان والطشارعي المعز والجمالية وتعانى المناطق من التدهور في حالتها وتكدس عدد السكان مما يؤثر بالسلأ عل
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http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B2%D9%82%D8%A7%D9%82
http://ar.wikipedia.org/wiki/%D8%B2%D9%82%D8%A7%D9%82


 

 

 (63)        مجلة ربع سنوية تصدر عن كلية الفنون الجميلة ، جامعة الإسكندرية فنون معمارية ،  -   Fine Artsمجلة الفنون الجميلة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ل 
شك

 (
1

2
قة

ط
من

 ال
ت

لا
شك

 م
)

 

 



 

 

 (64)        مجلة ربع سنوية تصدر عن كلية الفنون الجميلة ، جامعة الإسكندرية فنون معمارية ،  -   Fine Artsمجلة الفنون الجميلة 

 

 

 

 

 

 

 

 : ية التي قد مباني الأثرامها بالوتلك الظاهرة منتشرة على طول المسار خاصة فيما يتعلق بالأنشطة التجارية والتح التعدي على المباني الأثرية
 تهدد سلامتها وتقلل من قيمتها التاريخية والبصرية والسياحية .

 ت ض الاستعمالاتداخل بعتوهى الاستعمالات التي تتعارض مع البيئة السكنية والقيمة التاريخية للمنطقة حيث  تعمالات غير مرغوب فيها :اس
اوية مما د الكيمغير المناسبة في نسيج المسار مثل أسوا  ومخازن البصل والليمون والورد الملوثة والمخازن والمستودعات لبعض الموا

 0ث البيئي والبصري والسمعي يسبأ التلو
 : نى وضعف لقيمة المب ن إهدارموالتي تسببها المباني الملاصقة للمباني الأثرية دون وعى بما قد يسببه ذلك  انعدام الرؤية للمباني الأثرية

 عملية الإدراك البصري في المسار .
 : بأ في ئين مما يتسه إلى جزارع المعز والكتلة العمرانية القائمة بيعتبر شارع الأزهر محور ومحدد قوى يقسم ش انقسام شارع المعز لجزأين

ا أن هناك لوبة كمضعف الصورة البصرية وتشتت السائر وعدم اكتمال عملية الإدراك البصري للمسار وفقدان تتابع التجربة الفراغية المط
 بعض التقاطعات التي قد تسبأ فقدان الاتجاه بالمسار .

 : ض ة حتى أن بعو الإضافأعانى المنطقة من تعدد المشروعات وتدخل جهات متعددة ممن لهم الحق في التعديل أو التغيير ت تداخل المسئوليات
 لأفراد ملاكوقاف واالآثار قد تعانى من ذلك بشكل كبير مثل وكالة نفيسة البيضا حيث يشترك في امتلاكها كل من هيئة الآثار ووزارة الأ

 يطة.زارة الأوقاف ويتسبأ تضارأ القرارات الناتجة بشكل كبير بالضرر للمبنى أو البيئة المحالمحلات التي باعتها لهم و
 : من تكدس الأنشطة التجارية وتعديات المحلات والباعة الجائلين مما   ةنطقالمتعانى  عدم تناسب حجم الأنشطة مع القدرة الاستيعابية للمسار

على استيعاأ المسار لهذه النشاطات وتواجد الاختناقات والمشاكل المرورية عند تقاطع شارع المعز مع شارع جوهر القائد  يسبأ ضغط كبير
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 وشارع الموسكى وعند منطقة الغورية .

 مشاكل مرورية :
 : لذي يضعف مننطقة واللم ضرر كبير فييسبأ المرور الآلي وتكدس سيارات نقل البضائع أو الأفراد  مشاكل المرور الآلي في المسار 

ا على الن 0قدرة تركيز الزائر على التمتع بالمباني الأثرية وتحويل اهتمامه  لتفادى السيارات  واحي البيئية )التلوث( مما قد كما يؤثر سلبا

ا على الحالة الإنشائية للمباني الأثرية .  يؤثر أيضا
 : لة زيادة المشكلمشاة وللى جانبي المسار يسبأ المشاكل من حيث ضيق المسار انتظار السيارات ع عدم تواجد مناطق لانتظار السيارات

 .المسار  وتعتبر مشكلة انتظار السيارات وأتوبيسات السياحة من المشاكل الملموسة في  المرورية وإضعاف الصورة البصرية 

  : ل يارات النقانتظار سوالبضائع  وإنزالفي تحميل  أدى إلى اضطرار المحلات إلى استخدام هذا المسارعدم تواجد نقاط إنزال وتحميل
ا على الصورة البصرية والنواحي البيئية للمنطقة    الخيولوالعربات التي تجرها   للطريق. الإشغلك من ما يتسبأ عن ذومما يؤثر سلبا

  ارات تساعد على تخدامها كمسلحل لاسالبدائل في مما يقلل ا شارع بيئياً وعمرانياً وضيقها الشديد :التدنى حالة الحارات والأزقة المتفرعة من
ستدعى تي طوارئ أفي حالة حدوث  المطافئالسيولة المرورية كما أن هناك بعض المسارات الضيقة التي قد لا تستوعأ سيارات الإسعاف أو 

 تواجد هذه السيارات .
 المشاكل البيئية :

 : تراكم لملائمة   واطة غير عدم تجانس الألوان وتدهور المسار بالإضافة وتواجد الأنشتدهور الحالة العامة للمباني و مشاكل التلوث البصري
 المترتبة علي الأنشطة الدخيلة علي المنطقة . الإشغالاتالمخلفات و

  : مثل مرور السيارات والورد وتكدس الأنشطة والباعة الجائلين . مشاكل التلوث السمعي 
  ى ض الأجزاء علاة في بعمركبات الآلية   والأبخرة الناتجة عن الورد   يضاف إلى ذلك القمامة الملقبسبأ مرور ال:  الهواءمشاكل التلوث

 طول المسار والتي تسبأ تلوث بيئي يؤثر على كل النواحي البصرية وغيرها .
 : دثار لبعض ر جسيمة وانبأضرا ي للمنطقةيتسبأ التدني الثقافي والتعليمي والوعي العام بقيمة الموروث الثقاف المشاكل الثقافية والاجتماعية

ا بسبأ سوء المعاملة والاستخدام السيئ للأثر سواء للسكن أو التجارة أو التخزين أو عمل بعض الأفران  ني لاصقة للمباالورد موالقيم تماما
فضل لسكان أاجتماعية  لحياة وإمكانية وبدون شك أن المسار لا يمثل فقط قيمة تاريخية وانما يحتوى على عناصر تمثل ثروة ثقافية 0الأثرية 

 المنطقة وزائريها .
 : دراسات الوضع الراهن

 :نشطة والاستعمالات الأ
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الميدانية  على الزيارات بناءة المسح الميداني توضح هذه الدراسة المؤشرات الأساسية للاستعمالات في المسار وقد تم إنجازها ضمن عملي       
 سم الاستعمالات السائدة إلى جزأين :وتنقوالمعلومات المتوفرة 

بعض منها تواجد ال مع الأثرية وورد ومخازن وذلك في معظم المباني غير  تجارية  وتشمل محلات  الأرضي:استعمالات الدور  :الأول  (1
 بالمباني الأثرية .

 المتكرر.بالدور مع تواجد بعض الورد والمحلات  سكنية استعمالات  هيو المتكرر:استعمالات الدور : الثاني  (2
لبة في المسار والتي الاستعمالات الغا (13)شكلونجد أن المحلات التجارية تنقسم إلى قطاعات يمثل كل قطاع نوع أو نوعين من السلع       

 يمكن تقسيمها إلى قطاعات أنشطة تجارية على النحو التالي :
 : لات مخازن والمحثر به ال: و هو قطاع تكثر به مخازن لبيع البصل   كما تك يبدأ من بوابة الفتوح وحتى شارع أمير الجيود القطاع الأول

 التجارية المتواضعة .

 : والنحاس . لمونيومالأيبدأ من شارع أمير الجيود وحتى نهاية مجموعة قلاوون : قطاع النحاسين ويغلأ فيه متاجر  القطاع الثاني 

 : الصاغة(ع الموسكى   وتكثر به متاجر الفضة والذهأ من نهاية مجموعة قلاوون وحتى شار القطاع الثالث(. 

 : يبدأ من شارع الموسكى وحتى شارع الأزهر: قطاع العطارين  ويباع فيه التوابل والعطور . القطاع الرابع 

 : السلع  نوغيرها م والجلود والأحذيةوالملابس يبدأ من مجموعة الغورى وحتى جامع المؤيد : ويباع به الأقمشة  القطاع الخامس
 والوكالات   لمدارس  والأضرحة والأسبلة   والحمامات   وا دفي وجود المباني التاريخية الأثرية كالمساجته وتكمن أهمي المتنوعة .

 فنجد أن هناك بؤر معينة تتركز بها هذه المباني التاريخية مثل :
  0بوابة الفتوح وبجوارها مسجد الحاكم  ىح نجم الدين أيوب وسبيل محمد علصالمجموعة قلاوون بجوارها ضريح ال 
  ) 0مجموعة الغورى ) المدرسة والضريح والسبيل   0مجموعة المؤيد و بجوارها باأ زويلة ووكالة نفيسة البيضاء 

أخذها  يجأ لأساسية التيابالإضافة إلى المباني الأثرية المنتشرة بطول الشارع ويعتبر وجود هذه المناطق المميزة أحد المعايير       
 0في الاعتبار عند معالجة هذا الشارع

  (14)شكل ارتفاعات المباني :

مسار ومن ثلاثة أدوار % من مجموع المباني المطلة على ال 35.95ارتفاعات المباني ارتفاع ما بين دور إلى دورين بنسبة يغلأ علي         

لمباني الأثرية فتبلغ أما ا 0سبة ضئيلة تؤكد خط السماء السائد في المسار% وهى ن 5.25% وخمسة أدوار فأكثر بنسبة 24.65إلى أربعة بنسبة 

في المبنى  ورين وأكثرديعادل  الأثري%   ويتراوح ارتفاعها ما بين دور إلى دورين آخذين في الاعتبارات أن الدور في المبنى  34.15نسبتها 

  0علامات مميزة على طول المسارمع ارتفاع المآذن والقباأ لتشكيل عناصر بصرية هامة و 0العادى
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 حالات المباني :
اني سكنية جديدة % من مجموع المباني المطلة على المسار وهى جيده ومب11.86نسبة تشكل أوضاع حالات المباني على طول المسار        

ساس مجموع أطوال أنسأ تم حسابها على مع مراعاة أن تلك ال % حالتها رديئة . 32.53% حالتها متوسطة   بينما  21.46مخالفة للطابع   
 ل منها:لى عدة عوامإلرديئة المباني المطلة على المسار ويرجع التفاوت الملحوظ في حالات المباني ما بين الحالة الجيدة والحالات المتوسطة وا

  0تواجد نسبة كبيرة من المباني القديمة المتهالكة   غياأ الصيانة الدورية 
 0( 000غات الداخلية )مخازن استغلال سيئ للفرا  
 0ر تم ترميمه والجزء الآخ 0نجد أن هناك جزء منها جارى ترميمه الآن%  34.15أما بالنسبة للمباني الأثرية نسبتها حوالي        
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 : الأهداف ومنهجية العمل
ه وطبيعته نظرا لقيمت ه مشاحياء وتنمية منطقة القاهرة الفاطمية بضرورة تحويل شارع المعز إلى مسار اتفقت جميع الدراسات المعنية بإ      

ا  ارع المعزشوبرنامج عمل لإحياء  وإستراتيجيةحيث تهدف الدراسة إلى اقتراح  وبناء علي ذلك فقـد تحددت الأهداف ومنهجية العمل ثقافيا
ا ودراسة إمكانية تحويل المسار  ضوء  لقائم فيمن الحركة الآلية إلى مسار مشاة مع ضرورة إيجاد أسس التحكم في العمران اوسياحيا

لوأ ياغة أسالخصائ  والمحددات والإمكانات الخاصة بالمنطقة المحيطة ويتم ذلك من خلال وضع حلول تصميميه للمشاكل المختلفة وص
شارع  ي حيث يتميزالثقاف ني   على أن تشمل تلك الحلول البعد التاريخي والبعدالحفاظ على كل ما هو ذو قيمة سواء للمباني أو النسيج العمرا

طة مسار من أنشتويه الالمعز بمجموعة من المباني التاريخية ) التي أنشأت على فترات مختلفة( بالإضافة إلى البعد الاقتصادي نظرا لما يح
 تجارية وحرفية تقليدية.

أكيد سابقة   مع تط بالحقبات الحفاظ علي المباني التاريخية والأثرية وترميم المتهدم منها لكي يستمر الارتباوترتكز منهجية العمل علي ال       
حة   مع مراعاة أن هذا بالإضافة إلى ضرورة التعامل الفوري مع المشاكل المل 0شخصية المكان والزمان وربط القديم بالحاضر والمستقبل 

راعاة ملمتخصصة مع سئولة ابد وأن يشمل الإدارة الفعالة والتي تضمن تنفيذ الخطة المقترحة من قبل الجهات المالحفاظ على الأحياء القديمة لا
 0اختيار عناصر تصميميه ومفردات عمرانية تتمشى مع الطابع الأصلي للمسار 

 : أهداف الدراسة
 : تأكيد شارع المعز كمسار مميز يعكس ثلاث قيم رئيسية وهى 

 مة والقاهرةي مصر عالما يحتويه من مباني أثرية تعتبر ثروة قومية وتراث عريق يحكى جزء من تاريل الحضارة ف ية :القيمة التاريخ (1
 0خاصة 

وعدم 0ها اغة وغيرلما يحتويه من أنشطة وحرف تقليدية طالما تميزت بها المنطقة كالنحاسين  والعطارين والص القيمة التجارية : (2
 0تؤثر على الطابع استحداث أي أنشطة دخيلة قد 

ا  القيمة الثقافية :  (3 ا وسياحيا  0تعكس وظيفة هذه المجموعات الأثرية والتي تساهم في إحياء المسار اجتماعيا
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 ضم متاحف جأ أن تيوالاستفادة من التجمعات الأثرية التاريخية كنواة لهذه المراكز والتي  محاولة خلق مراكز أثرية سياحية وترفيهية
 .ومكتبات وحدائق وأماكن مفتوحة ومطاعم ومقاهي وغيرها ومعارض ودور عرض 

 ستعمالات ع تغيير الاريخية  مومراعاة نقل الاستعمالات الدخيلة والغير متجانسة مع المنطقة التا تأكيد وتحديد الاستعمالات المختلفة بالمنطقة
  . القابلة لذلك

 التاريخية.بعض على طول المسار تأكيداا لأهميته وعلاقاتها بعضها ب إظهار وتأكيد المباني والمنشات الأثرية 
 لنسأ/ اتفاعات/ عن طريق إضفاء اللمسات المعمارية المناسبة ووضع اشتراطات خاصة بالار تحقيق نوع من التجانس بين القديم والحديث

 ية .ة للمباني الأثرللمباني الحديثة بحيث تظهر بشكل بسيط يبرز ما حوله من مفردات وتفاصيل معماري .. الملمس/لألوان
   وقف تهالك المنطقة ومعالجة الأجزاء الرديئة وتجديدها 
   ية السياحةوالتي تخدم سكان المنطقة وقاصدي السياحة وذلك بقصد تشجيع وتنم توفير كافة الخدمات والمرافق اللازمة للمنطقة . 
  المشروع  راسات هذادشاة( وهو ما يوضحه تقرير الجزء الثاني من مع كامل شبكة الطر  بالمنطقة )أليه وم تكامل شارع المعز كمسار مشاه

   وكذا مع مخطط استعمالات الأراضي للمنطقة وهو ما يوضحه تقرير الجزء الأول من دراسات هذا المشروع .

 لميدانية .ادراسات ة والعلى محورين متوازيين ومكملين لبعضهما وهما الدراسات النظرية التوثيقي اعتمدت منهجية العمل : منهجية العمل
لومات لا  المعدراسة وتحليل معظم الدراسات والمشروعات المختلفة التي تعرضت بالبحث لشارع المعز وذلك لاستخ : المحور الأول (1

اصة طقة وخي للمنلتاريخوالبيانات الأساسية للشارع التي يمكن اعتبارها الأساس للتحليلات المختلفة التالية خاصة فيما يتعلق بالتطور ا
 0للشارع وكذلك لتحديد المباني الأثرية وذات القيمة 

 فقد اعتمد العمل في هذه المرحلة على :.. لدراسة الميدانية ا : المحور الثاني (2
 ة لأرض الغالباتعمالات للمباني الواقعة علي امتداده لتجميع البيانات التخطيطية اللازمة مثل اس تكثيف أعمال الرفع الميداني للمسار

 وارتفاعات وحالات المباني وغيرها من بيانات عمرانية كواجهات المباني والفرد والتعرف على العناصر البصرية .
 دراسة المحاور البصرية الهامةولتوثيق الوضع الراهن بالنسبة للمباني الأثرية   القيام بالتصوير الفوتوغرافي  
 مها رصد راهن وأهوروعي في هذه المرحلة وضع تحليلات الوضع ال ضع الراهن ككلتجميع الدراسات المختلفة لتحديد معايير تقييم الو

ا  لفة ثوابت المختحددات والظواهر عمرانية تتفق فيما بينها وكذلك الم وأيالتي تعكس أنشطة محددة بالشارع والقطاعات المتجانسة عمرانيا
 بالمسار .

 والطابع ة ومرورية ومعماريـة خاصة المرتبطـة بالمباني الأثريةئيوتصنيفها كمشاكل عمرانية وبي تحديد المشاكل بالشارع . 
 للشارع.التي يمكن الاستفادة منها عند وضع مخططات التطوير  تحديد الإمكانيات المختلفة بالشارع 
 رية.اني الأثوإعطائه مزيد من الأهمية مع دراسة وجود الباعة الجائلين أمام المب رصد الشوارع الفرعية لربطها وشارع المعز 
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 منطقة .داخل ال بناء على معايير تم من خلالها تحديد أولويات للهدم وأولويات للتطوير اختيار طر  التعامل مع العمران القائم 
 لتي ور السريع اقف التدهالتي يقترح القيام بها من قبل الجهات المعنية للحفاظ على محيط المناطق الأثرية وو تحديد الإجراءات الفورية

قترح صميمي متتعرض له تلك المناطق والمباني حتى يتم وضع المخططات التفصيلية لأعمال التطوير والتحسين وذلك في إطار حل ت
 يهدف إلى إعادة هذا المسار إلى مكانته التاريخية والسياحية والثقافية .
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 . تجانس البيئة العمرانية    السائدة .تجانس في نوعية الأنشطة   . تجانس في الحالة العمرانية 

  . تجانس في ارتفاعات المباني   . تجانس في وجود طابع أو عدم وجود طابع  

  ة .تجانس المباني الأثرية من حيث كونها انعكاس لحقبة زمنية واحدة وهام  
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 : التصميم العمراني لشارع المعز
ا          ا لواقعية التنفيذ تم اقتراح تحقيقا  مد أساسا علىساسية والتي تعتالأ الإستراتيجيةللأهداف المنشودة في إطار هذه الدراسة وتحقيقا

 محورين رئيسيين :
ة دراس   معلحضاريلموروث اتي تعد جزءاا من االحفاظ على المباني الأثرية والتاريخية ذات القيمـة وال : محور الإحياء الثقافي أولا :

 .طقةهام بالمن قتصاديياحي كمورد اإمكانية استغلال المباني الأثرية وما يحيط بهم من مباني ذات قيمة بهدف الإحياء الثقافي والس
ي فسار وتتلخ  ى هذا الممعالجة أوجه القصور الحالية التي يعانى منها شارع المعز وتتطلأ تدخل لرفع مستو  : محور المعالجة ثانياً :

 ل المروريةالمشاكـستعمالات الغير مرغوأ فيها في الشارع ومشاكل التدهور العمراني ومشاكل التلوث البيئي والبصري ومشاكل الا
ناول تلضروري التي تؤدى إلى اختنا  الشارع في بعض الأوقات   ومشكلة انقطاع الرؤية البصرية ومن هذا المنطلق فانه من ا

عتبارات بمثابة الا تي تعتبرفي الاعتبار عوامل التطور الحديث والتأكيد على النقاط التالية والمعالجة المسار بصورة واقعية مع الأخذ 
 :حاور عمل تدخل حيز التنفيذ فوراا وتعد هذه الاعتبارات بمثابة م   الأساسية لوضع فكرة التصميم النهائي

 تنفيذ( .الثقافـة في إعادة ترميم الآثار المتهدمة وصيانتها ) وقد بدأت بالفعل وزارة ال  – 1
 الخلخلة في المناطق المجاورة للآثار مع مراعاة عدم المبالغة حتى لا يفقد المسار المقياس والنسأ .  - 2
 إزالة المحلات التجارية الملتصقة بالمباني الأثرية .   - 3
 تأكيد الأنشطة الاقتصادية التقليدية التي تمثل ثروة من ثروات هذا المسار .   - 4
 نقل الاستعمالات الدخيلة والتي تسيء إلى طابع المنطقة  .   - 5
 مراعاة ارتفاعـات المباني ودراسة خط السماء بما يتمشى مع علاقتها بالآثار .   - 6
 أهمية المنحنيات في المسار والتي تساعد على تأكيد العناصر البصرية . وإبرازدراسة الفراغات    - 7
 مبنى متهدم . لإحلالاد مناسبة في تشطيأ المباني الجديدة التي قد تستحدث نتيجة استخدام ألوان ومو   - 8
 معالجة المنطقة المحيطة بالأثر لتأكيد وظيفته مع مراعاة العلاقات مع المباني الأثرية المحيطة .   - 9

رية غراض التجاضى في الأكانت تستخدم فيما مإعادة استغلال المباني التاريخية اجتماعيا واقتصاديا كلما أمكن   فالوكالة التي  - 10

 والإنتاجية يمكن ان تستوعأ أنشطة مماثلة في الوقت الحالي .
 مي .ي والقوزيادة الاهتمام الإعلامي وتوفير إرشادات سياحية ونشر الوعي الجماهيري على المستوى المحلي والإقليم  - 11
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 حيطة على أناطق المتوح أو باأ زويلة وتمر بالعناصر الأثرية في المسار والمناقتراح شبكة مشاة متكاملة تبدأ من باأ الف  - 12

 يمنع المرور الآلي طوال اليوم .
 : أسس وخطوات التنفيذ

ا لأهداف المشروع ولسهولة الوصول إلى واقعية التنفيذ      صياغة برنامج  يعتمد على محورين أساسين :تم تحقيقا
 0ل الملحة ذات الأولوية الأولى المحور الأول : معالجة المشاك 
  0المحور الثاني : استغلال الإمكانيات في المسار ومعالجة أوجه القصور على المدى الأطول 

 ويتم ذلك من خلال ثلاث مراحل :
 داف قياق أهاتوقاف تحتتطلأ هذه المرحلة قرارات تنفيذية وقانونياة مان قبال الجهاات المختصاة حياث ي  : المرحلة الأولى : التنفيذ الفوري

 المشروع على مدى سرعة تنفيذها وتتضمن هذه المرحلة الإجراءات التالية :
  إزالة الأنشطة التجارية المتاخمة للمباني الأثرية. 
 البدء في أعمال ترميم المباني الأثرية التي مازالت تحتاج إلى تدخل 
 )نقل الاستعمالات التي لا تتناسأ مع طابع المسار )المخازن مثلاا 
 تفصيلية تمهيداا لأعمال الطرح والإسنادالرسومات العداد بنود الأعمال وكمياتها وإل تكلفة تقديرية وعم. 
 (. وكالات  فناد   وغيرها)متخصصة بإعداد التصميمات الهندسية للمنشآت المقترحة  تكليف مكاتأ استشارية 
 تطوير . تعتمد على الأتي  : تم وضع عدة سيناريوهات لعملية المرحلة الثانية : تطوير القطاعات 

o   الأرضيات في الفراغكذا و واجهات المباني وتطويرها من حيث الفتحات والألوانومعالجة تحسين 
o   متكاملة  وبداية طرح المواقع للاستخدامات البديلة المقترحة من خلال دراسات معماريةوالمتدهورة إزالة المباني المتهالكة. 
o  0وفرد الفراغات كما هو مقترح في كل قطاع معالجة الأرضيات في المسار 

o   فرد الفراغ وتنسيق الموقع. 

o  استكمال أعمال التطوير للمسار في المنطقة المحصورة بين فراغي الأقمر وقلاوون 

o  تطوير فراغ الحاكم 

o  تطوير المنطقة المحصورة بين فراغي الحاكم والأقمر 

o  تطوير فراغ الأزهر 

o  ن فراغي الأزهر وقلاوونتطوير المنطقة المحصورة بي 
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o   تطوير المنطقة المحصورة بين فراغ الأزهر وباأ زويلة 
ت المختصااة يتميااز هااذا بااأن هناااك أعمااال فااور انتهاءهااا يمكاان أن تساااهم فااي مزيااد ماان الاهتمااام بالمسااار   وتشااجع السااكان والجهااا       

ق ت إعاقة تادفجزاء التي تربط الفراغات سوف تسبأ في بعض الحالاوالمستثمرين على المشاركة في عملية التطوير   إلا أن العمل في الأ
 .المشاة والسائحين ويجأ دراسة عملية التطوير من قبل المنفذين للحد من هذه السلبية 

 رحاة قتت الجديادة الميكتمال تطاوير المساار فاي هاذه المرحلاة مان خالال تنفياذ كال المنشاآ:   المرحلة الثالثاة : تكامال المساار ماع المنطقاة
 .ومعالجة المسارات الفرعية وترميم المباني الأثرية 

 :الخطوات العملية لإنجاز المخطط والدروس المستفادة 

 :  التاليتمت لانجاز المخطط على النحو  التي العمليةالخطوات       
  الصدد   فقد تم الاتى :  هذا وفى  العامة :إجراءات مع الجهات والقطاعات 

o على المشروع. والإشراف بالتنفيذ المعنية الجهةبالتنسيق والتعاون مع محافظة القاهرة وهى المشروع  إعداد تم  
o التنفيذية.  الإجراءاتاتخاذ  في للبدءالمشروع على محافظ القاهرة والمسئولين المعنيين بالمحافظة  عرض تم 
o المعنية بنسل من المشروع للتنسيق واتخاذ اللازم.  الجهات موافاة 
o الجنوبيوهو المحور  المقترحة الرئيسيةالطر   خطوات التنفيذية لدفع كفاءة تشغيل احد محاوردراسة ال. 

o التنسيق  رد فانه يتموالليمون والو البصل وأسوا والغير مناسبة مع تاريل وطابع المسار مثل مخازن  الملوثة الأنشطةتحديد  ضوء في
 دام الموقع فيما هو مناسأ ومتوافق مع المخطط.  استخ لإعادةموقع مناسأ لهم  فيتوطينهم  إعادةبشأن 

  الصدد   تم الاتى :  هذا وفى:  والخاص  الأهليإجراءات مع القطاع 
o على  المطلةوبالمنطقة  القائمةالوكالات  بعضاستخدام  وإعادةالنشطة بالمنطقة بشأن الارتقاء  الأهليةمع احد الجمعيات  التنسيق تم

ا له إحياءا شارع المعز وذلك   شارع. الب وارتقاءا  ا وتحسينا
o المناسبة  الجديدةهرة بمدينة القا النشاطبالمنطقة فانه جارى التنسيق المشترك بشأن توطين هذا  الجملةمحلات  أصحاأ لطلأ تحقيقا

 كل. نطقة كالمسار والم إحياءمع المخطط ويعمل على  يتلاءمالقديم بما  الموقعاستخدام  إعادةلذلك النشاط   وعليه يتم 
 
 

 توضح دراسات الحالة ما يلي :

  أن تطبيق المبادئ والنظم التخطيطية الحديثة لا يتناسأ وطبيعة المناطق التاريخية  كما أناه مان الصاعوبة بمكاان صاياغة إجاراءات شااملة
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لجااة حالااة بحالااة تبعااا للحفاااظ يمكاان تطبيقهااا فااي المواقااف والمواقااع المختلفااة . باال أنااه ماان الأفضاال وجااود منهجيااة مرنااة تعتمااد علااى معا
 للخصائ  الإقليمية وظروف النطا  الأشمل وطبيعة العمران والحالة الاجتماعية والمحددات الاقتصادية وخصائ  الموقع.

  اء لمرافاق والبنااأن التدخل المدروس في المناطق التاريخية يتطلأ الرؤياة الفاحصاة والشااملة التاي تضام الأثاريين والمعمااريين ومسائولي
 كون المنتج متوافق مع البيئة القائمة.حتى ي

 ا. كماا أناه مان ا في إنشاء المؤسسة المالياة القاادرة علاى تمويال عملياة الإحيااء مالياا ا هاما علاى تولياد  المهام العمال يلعأ التمويل الدولي دورا
 مصادر تمويل داخلية نابعة من الموقع. 

 عاادة إال تهادف إلاى دارة النشيطة الواعية لدورها التي تتمتع برؤياة واساعة المجايعتمد نجاح تجارأ الحفاظ والتأهيل بدرجة كبيرة على الإ
 التوازن بين المدينة القديمة والحديثة.

 كاملاة لاى نفساها ومتيجأ احترام النسيج العضوي والوحدة البنائية المتكاملة المكونة له. ماع التأكياد علاى أن تكاون هاذه الوحادات معتمادة ع
ا وذات شخصية م  ستقلة واعية بأهمية التراث.وظيفيا

 تكاوين وحادات ضمان مشاركة السكان في إدارة العمران والتأكيد على دور المنظمات غير الحكومية. ولضمان أن يعمل ذلك بكفاءة ينبغي 
ى للتأكيد علاة إدارة خاصة مدربة لكل منطقة لكي تكون على علاقة تواصل أقوى مع المجتمع. بالإضافة إلى صياغة برامج تدريبية وتوعي

 أهمية دور السكان في الحفاظ  وعلى قيمة المحتوى الذي يضمهم. 
سئولية كل ضوح دور وممع تحديد بو المعنية الأطرافالجدير بالذكر ان تنفيذ هذا المشروع تطلأ مشاركة كل  ومن الدروس المستفادة : 

 تحقيق الاتى :  أهميةعلى  المستفادةالدروس  إيجازجهة   ويمكن 
 فعلة ومتابعة وتقييم مستمر للمشروع.   إدارة دإيجا 
 الاهليه بصورة فعاله ونشطة .  الجمعيات مشاركة 
 العمل .  فيالازدواجية  أولعدم التضارأ  جهةودور كل  مسئولية تحديد 
 والمستثمرين لدعم تنفيذ وانجاز المشروع.  الاجتماعي الصندو  مشاركة 
 ستدامة المشروع. لضمان نجاح وا الشعبية المشاركة تفعيل 
 للتطوير والارتقاء.  المعنية الأطرافمتفق عليه من جميع  وتشريعي قانوني إطار إيجاد 
 وتكامل الخطط بين كافة الجهات.  الشفافية تحقيق 
 سرعة بدء التنفيذ فور اعتماد المخطط وتوفير الاعتمادات.  على العمل 
 الواعيالمناسأ  الإعلام توفير أهمية  . 
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 الحاجة. عنالخطط والبرامج  فيللمراجعة والتحسين  الأعمالمرحليا لتيسير العمل وتقييم  روعالمش تنفيذ 

 :  التجربة نتائج
 سبيل المثال :  علىالشارع متعددة الجوانأ منها  إحياءمن  المتوقعةالنتائج  نإ
 ى وتجار تاريخيو ثقافيموروث  تعتبر والتيوالتاريخية  والتراثيةوالمجموعات العمرانية  المعماريعلى التراث  والتأكيد الحفاظ

 هام عبر مختلف العصور.  وحضاري
 الحديثة المراكز والحيوية مع والجاذبيةالمهام  فيمناسأ للشارع على مستوى المدينة محققا بذلك قدر كبير من التوازن  دور إعطاء 

 بالمدينة. 
 والمنطقةحفاظ على طابع وهوية الشارع بمراعاة ال متخصصةجذأ سياحية وثقافيه وتجارية  عناصر إيجاد . 
 اتسمت بالحيوية والازدهار على مدى عدة قرون.  التيالتقليدية  القديمةالمراكز  احد إحياء 
 تدهور المنطقة ومعالجة المناطق المتدنية منها.  من الحد 
 الخدمات والمرافق اللازمة.  كافة توفير 
 المنطقة ب حيوالسيا والبيئي العمراني بالمستوى الارتقاء. 

 الأنشطة  ائمة وإحياءية القتحقيق الموازنة الصعبة بين تحسين المباني السكنية المتداعية وإنشاء وحدات وبين الحفاظ على المباني التاريخ
 الاقتصادية والاجتماعية القديمة.

   طريق حظر  الآلي عن حل مشكلة المرور مع  إعطاء المباني الجديدة طابع المنطقة الحضاريب وذلكتحقيق التكامل بين القديم والجديد
 لها.مرور المركبات بها   مع تصميم شبكة جديدة من محاور حركة رئيسية وفرعية تحقق سيولة المرور وتجنأ التكدس داخ

 ة.ني الأثريبايل المأدى إتباع أسلوأ التنفيذ المتتابع والمنطقي إلى نجاح البرنامج وتحسين الوحدات المتداعية وترميم وإعادة تأه 

 ع جذأ ذوى شتها متحقيق التوازن بين طبقات المجتمع المختلفة حيث نجح في إبقاء الطبقات الفقيرة داخل المنطقة وتحسن مستوى معي
افة ريق توفير كطقة عن الدخل المرتفع إلي المنطقة بتوفير الخدمات ووسائل الراحة المطلوبة بالإضافة إلى زيادة حركة السياحة بالمنط

 تسهيلات اللازمة وإظهار المباني التاريخية بصورة مميزة. ال

 تقييم الأداء بعد عملية التحديث والتجديد :
نخل  إلى مجموعة من التوصيات والنتائج من شانها طرح وبلورة مجموعة معايير ومحاور استرشادية في إطار تنظير المفهاوم مان       

والحفاظ وأعاده التأهيال مان منظاور الحفااظ علاى الثاروة العقارياة وأعااده إحيااء المبااني والعقاارات واقع التجربة العملية والتطبيقية للتجديد 
ة الغياار مسااتغلة مااع التأكيااد علااى إمكانيااة إدماااج المباااني التراثيااة مااع المجتمااع للاسااتفادة بهااا والتعااايد معهااا وتلااك المعااايير ماان شااانها بلااور



 

 

 (78)        مجلة ربع سنوية تصدر عن كلية الفنون الجميلة ، جامعة الإسكندرية فنون معمارية ،  -   Fine Artsمجلة الفنون الجميلة 

التعامل مع مبنى قائم يتم تغيير نشاطه أو يتم تجديده لأعاده اساتغلاله بشاكل أفضال وأهام تلاك  مجموعة نقاط يجأ أن تؤخذ في الاعتبار عند
 المعايير هي:

 تحليل ما قبل التصميم :
 ى تلاك ر الإمكاان علاتحليل ودراسة العناصر الايجابية القائمة للمباني المراد تجديدها والتي تشكل جزء من منظومة التطوير مع الحفااظ قاد

و أفة أو الحاذف كجزء من الأصول الإنشاائية القائماة التاي تعمال علاى تقليال تكلفاة التجدياد ماع الاوعي بإمكانياة تطويرهاا بالإضااالعناصر 
العناصار حافظ عليهاا والتدعيم ) دراسة لتقييم عناصر المبنى لتحديد الحالة العامة لكل عنصر ومدى الاستفادة من العناصر الثابتاة التاي ساي

 ها(التي سيتم تغيير
  ر لمطاروح لتطاوياأهمية التعامل بحرفية ووعى كامل مع فراغات المباني وعناصرها الإنشائية مع العمل والتصميم بالتوازي مع البرنامج

 العناصر الوظيفية واحتياجات كل عنصر من تلك العناصر وأماكن تواجدها.

 خاااذ بااالمبنى وات د إعااادة تأهيلااه لكافااة الأنشااطة المااراد إحلالهاااتحديااد البرنااامج التصااميمي والااوظيفي وتقياايم ماادى اسااتيعاأ المبنااى الماارا
لداخلياة عاض الأجازاء اإزالة ب –القرارات التصميمية الأولى في التجديد )إضافة ادوار إلى المبنى أو أجزاء ممتدة أفقية لاستيعاأ الأنشطة 

ساالالم    الحفاااظ علااى عناصاار الاتصااال الراسااي م -بااة والخارجيااة ماان العناصاار الإنشااائية   حااوائط   أسااقف لاسااتيعاأ الوظااائف المطلو
 مصاعد ...م(

 مراحل التصميم المختلفة لعناصر المشروع:
خااذ بعاض ساتيعابها واتبعد تحديد الدراسة الاستكشافية لجميع عناصر المشروع وتحديد البرنامج الوظيفي الذي يمكن للمباني القائمة ا      

 –المحاافظ  هنااك ثالاث ماداخل للتصاميم وهاى ) التجدياد نالإزالاة أو الحفااظ علاى بعاض العناصار يكاوالقرارات التصميمية بالإضافة أو 
 التحديث الشامل ( –التجديد المدمج 

تاي تساتخدم المادخل وال وتتمثل فلسفته في الإبقاء على الطراز والطابع مع تطبيق التقنيات المناسبة المعبرة عن ذلاك التجديد المحافظ : -أ
 العام . لحلول التقنية نفس مواد البناء والفكر الإنشائي القائم مع الحفاظ قدر الإمكان على الهيكل الإنشائيفي اغلبها ا

توساعة مساطحات  –إضاافة ادوار  –ويتمثل ذلك الاتجاه في محاولة تحقياق التاوازن باين القاديم والحاديث ) التجدياد التجديد المدمج :  -أ
  وساائل اد ونظام وطارة لتتوافق مع الأشكال والتكوينات القديمة بالمنطقة القائمة مع استخدام موالحديث اجديدة ( مع تطويع التكنولوجي

 تنفيذ حديثة .
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ا لماا كاان  التجديد والتحديث الشامل : -ج تضاع لياة مان قبال لعوهى إعادة التأهيل والتحديث بصورة شامله والتي قد تصبح مغاايرة  تماماا
دون  وطار  تنفياذ تخدام كافة التقنيات الحديثة المتاحة من مواد ونظم الكترميكانيكياة وأسااليأالمنطقة على خريطة المعاصرة   مع اس

 قيد أو شرط . 

 التحكم في التكلفة :
ذلاك و Value Engineeringبعاد الاساتقرار علاى الفكارة التصاميمية يكاون مان الضاروري إخضااع الدراساة لمانهج الهندساة القيمياة       

 مطلوأ .تكنولوجي الشروع وتحديد العناصر والمواد الثابتة والمتغيرة مع عدم الإخلال بالوظيفة والمستوى الأدائي والللتحكم في تكلفة الم
 التحكم في وقت المشروع . ) البرنامج الزمني (

ا يعارف خارى وهاو مابناود الأوذلك عن طريق تحليل الأعمال والبنود وربطها بالمدة الزمنية التي ياتم خلالهاا انجازهاا وعلاقتهاا بتقادم ال     
حال التجدياد ماع مراجعاه التتاابع الزمناي لمرا Ms. Projectأو Primavera بالبرنامج الزمني للتنفياذ باساتخدام احاد بارامج الحاساأ الآلاي 

 والتحديث .
 الإدارة والمراقبة المستمرة للأعمال:

د ماع عماال التجدياة تغييار بعاض العناصار طبقاا للمشااكل التاي تواجهاه أويتم ذلك خلال فتره تنفيذ أعمال التحديث أو التجدياد ماع مرونا      
مساتمر ع الاتحكم الماإمكانية توافر حلول وبدائل للعناصر المستخدمة دون الإخلال بالوظائف الرئيسية للفراغات أو المستوى التقني المطلوأ 

 في التكلفة الكلية لانجاز الأعمال .
 الخلاصة: 

 ن ماة التحاديث مالمعماري وأعاده تأهيل المباني القديمة احد الاتجاهات التي ظهرت وأخذت دورا واضاحا فاي منظويعد التجديد والتحديث ا
 شاطه .نمنظور الحفاظ على واستغلال الثروة العقارية القائمة وأعاده استخدام المباني القديمة منها والحديث المراد تغيير 

 ( يار مساتغلةالجديادة الغوالتراثياة  يرا في التعامل مع المباني القائمة )القديمة التراثية وغيرتلعأ مهارة المعماري المحدث والمجدد دورا كب
ي طاابع المعمااروقدرته على إحلال العناصر والمواد التكنولوجية الجديدة دون الإخلال بمنظوماة العمال بشاكل متكامال ماع الحفااظ علاى ال

 لعمراني القائم .والتراثي للمباني ذات القيمة وعلاقتها بالمحيط ا

 راحال بع الزمناي لمأهمياة اساتخدام أسالوأ إدارة الوقات والاتحكم فاي التكلفاة باساتخدام مانهج مبادلاة الوقات والماال جنباا إلاى جنباا ماع التتاا
 التجديد والتحديث .

 با إلى جنأتكامل فكره التجديد والتحديث المعماري وأعاده التأهيل مع التطبيق التقني والفكر الفلسفي المعماري جن 
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 ا فاي منظوماة التجدياد والتحاديث بصاورة مساتمرة وقاد تكاون الادافع  اتلعأ تكنولوجي ث لأساساي لتحادياوتقنيات البناء الحديثة دوراا واضاحا
تصاالات علاى المباني لتحسين أداءها الوظيفي فاي إطاار اتسااع منظوماة الأعماال والاساتثمار والتجاارة والصاناعة وشابكة المعلوماات والا

 ى العالم والتحديث والتجديد المتسارع للأفكار التكنولوجية.مستو

 النتائج :
 ئاال ا للعاادد الهاالمنااطق ذات القيمااة التاريخياة هااي ثاروة قوميااة يمكاان اساتثمارها  إلا أن هااذا الاساتثمار يتطلااأ مصااادر تمويال كبياارة نظار

  ظمااات الدوليااةوياال فااي الحكومااات المركزيااة  والهيئااات والمنللمباااني التاريخيااة وارتفاااع تكاااليف الصاايانة والحفاااظ. وتتحاادد مصااادر التم
لاى عه المشاروعات والقطاع الخا  والأفراد )من خلال التمويل المباشر أو الجهود الذاتية(. ولاذلك تعتماد الدراساات الاقتصاادية لمثال هاذ

 على حياة المستعملين. المرحلية وتحديد الأولويات تبعا للقيمة التاريخية والحالة وما إذا كان هناك خطورة 

  هاذه  تمثل المناطق التاريخية ثاروة قومياة ورصايد عمراناي ذو قيماة خاصاة تبارز مان خلالاه عظماة الحضاارة فاي المادن. وقاد تعرضات
مان فيهاا مان لالمناطق لسنوات طويل من الإهمال الذي أدى إلى تدهورها وتردي حالتها وتفاقم المشاكل بها إلى أن أصبحت عنصر طاارد 

ة مااع النطااا  كان الأصااليين. ويرجااع ساابأ تاادهور هااذه المناااطق إلااى الانفجااار السااكاني وتاادني مسااتوى البنيااة الأساسااية وتنااافر العلاقااالساا
 العمراني المحيط  بالإضافة إلى أسباأ ذات مرجعية اقتصادية وثقافية وسياسية.

 طرياق صايانة  علاى المنااطق التاريخياة وإعاادة تأهيلهاا عان تنامى في العقاود الأخيارة مان القارن العشارين الاوعي بأهمياة حماياة والحفااظ
منطقاة ع الحضااري للوترميم المباني والنسيج المحيط بها. وتهدف عمليات الحماية وإعادة تأهيل المناطق التاريخية إلاى الحفااظ علاى الطااب

 –يااة رة إعاادة الحككل. ويتمثل هذا الدور في صاو ذات القيمة وإعادة صياغة دورها في إطار منظومة تتكامل مع الهياكل المختلفة للمدينة
رهاا مان لهاذه المنااطق واساتخدامها فاي أنشاطة مختلطاة لا تضار بهاا  وفاي هاذه الحالاة تتمياز هاذه المنااطق عان غي -من عمران وخادمات

نمياة م عناصار التساياحية مان أهاالمناطق المساتحدثة بقيماة مضاافة يمثلهاا البعاد التااريخي الاذي لا يمكان تكاراره. ومان ثام تعتبار التنمياة ال
 الشاملة لمثل تلك المناطق في ظل الموارد المحدودة التي يمكن توجيهها لغرض الحفاظ.

 التاي تمتاد يعتبر توزياع الاختصاصاات والمسائوليات مان أهام العملياات للحفااظ علاى المنااطق التاريخياة. ويرجاع ذلاك لتشاعأ المجاالات و
لتااي تهااتم االمرافااق والخاادمات  وقطاااع الاساتثمار  والجهااات المانحااة  والمنظمااات غياار الحكوميااة لتشامل القطاااع الحكااومي المساائول عاان 

 شاروعات تطاويرموتساهم في أعمال التطوير  وأخيراا المجتمع. ويعتبر التنسيق والتوزيع الواضح للمهام من العناصار الماؤثرة فاي نجااح 
وة التنفياذ ودعا حادة تكاون مسائولة عان إدارة العماران وإساناد المشاروعات ومتابعاةالمناطق التاريخية. ولذلك فانه من المهم وجود جهاة وا

 المستثمرين والتنسيق مع الجهات المانحة والمنظمات غير الحكومية والتعامل مع الأهالي لتفعيل المشاركة الشعبية. 

 جاحها. ويتطلأ التوظيف الكفء للإمكانيات والماوارد تعتمد عمليات الحفاظ وإعادة التأهيل على عدة مداخل تعتبر الإدارة من أهم أسباأ ن
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و  الإدارية بناء قاعدة معلومات قوية  وتنمية الوعي والإدراك بين الهيئات المسئولة بأهمية عمليات الحفاظ  وتنمية الحس المعماري والتاذ
 الفني.

 د الساكان هام أحافمعها بغرض الحفااظ وإعاادة التأهيال.  يعطي وجود السكان داخل المناطق ذات القيمة التاريخية أهمية خاصة عند التعامل
ل. إعاادة التأهياأسباأ تدهور تلك المناطق. وعم أنفسهم يمثلاون الطاقاة الكامناة التاي يمكان الاعتمااد عليهاا فاي نجااح مشاروعات الحفااظ و

 والمشاركة الشعبية الفعالة تزيد الشعور بالانتماء والارتباط بالمنطقة.
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